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บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

2.1   พื้นที่ตั้งโครงการโครงการ KAVE TU ตั้งอยู่ที่ถนนเลียบคลองส่งนํา้สายเชียงรากใหญ่-,บางขัน ตำบลคลองหนึ่ง 

อำเภอ คลองหลวง จังหวัดปทุมธานี  ตำเนินการโดยบริษทั ทียู พร๊อพเพอร์ตี้ จำกัด โดยโครงการ ประกอบด้วย อาคารชุด

พักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชัน้ จำนวน 4 อาคาร ความสูง 22.90 เมตร (อาคาร A B และ D ความสูงวัดถึงระดับพืน้ชัน้

หลังคา ส่วนอาคาร C ความสูงวัดถึงระดับพืน้ชัน้ดาดฟา้) มีจำนวนห้องชุดพักอาศัย ทัง้สิน้ 1,016 ห้อง และสระว่ายนํา้ 2 

แห่ง (บริเวณชั้นที่ 1 ระหว่างอาคาร B และ C จำนวน 1 สระ และบริเวณชัน้ ดาดฟ้าของอาคาร C จำนวน 1 สระ) โดยจะ

ก่อสร้างบนโฉนดที่ดนิ จำนวน 4 แปลง ขนาดพื้นทีโ่ครงการ 11-0-31.1 ไร่หรือ 17,724.4 ตารางเมตรโดยโฉนดที่ดินทุก

แปลงเปนีกรรมสิทธิ์ของบริษัท ทียู พร๊อพเพอร์ตี้ จำกัด รายละเอียด ดังตารางที่ 2.1-1  

ตารางท่ี 2.1-1 รายละเอียดโฉนดที่ดินที่ตั้งโครงการ 

แปลง โฉนดที่ดินเลขที ่ เลขที่ดิน ขนาดพ้ืนที่ดิน เจ้าของกรรมสิทธิ ์
ไร่-งาน-ตารางวา ตารางเมตร 

1. 198151 154 2-2-85.9 4,343.6 นิติบุคคลอาคารชุด  
KAVE TU 2. 198152 155 2-3-43.0 4,572 

3. 198153 156 2-3-21.8 4,488.2 
4. 198154 91 2-2-80.4 4,321.6 

รวมพื้นที่โครงการ 11-0-31.1 17,724.4 - 
ท่ีมา  : บริษัท ทียู พร๊อพเพอร์ต้ี จำกัด 

ตารางท่ี 2.1-2 รายละเอียดอาณาเขตติดต่อพ้ืนที่โครงการ และการใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณพ้ืนที่รอบโครงการ 

ทิศ                                    บริเวณอาณาเขตติดต่อ 

1. ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกับ พื้นที่ภาระจำยอม (โดยส่วนท่ีเป็นถนนภาระจำยอม มีผิวจราจร 
กว้าง 6 เมตร ทางเท้า กว้าง 1.3 เมตร) และพื้นท่ีใต้แนวสายส่ง ไฟฟ้าแรงสูงถัดไปเป็นถนนเลยีบคลองส่ง
น้ำสายเชียงรากใหญ่- บางขัน และคลองส่งน้ำสายเชียงรากใหญ่-บางขัน ความกว้าง 43.00 เมตร 

2. ทิศตะวันออก มีอาณาเขตติดต่อกับ พื้นที่ว่างรอการพัฒนา (ของบุคคลอื่น) ถัดไปเป็นอาคาร 
โครงการ บ้านมั่นคง ในนามสหกรณ์เคหสถานปทุมธานีโมเดล จำกดั 

3. ทิศตะวันตก มีอาณาเขตติดต่อกับ พื้นที่ดินราชพัสดุ ของกระทรวงการคลัง ซึ่งกรมธนารักษ์เป็นผู้มี 
อำนาจในการจัดการ (พัฒนาโครงการ บ้านมั่นคง ในนาม สหกรณเ์คหสถานปทุมธานีโมเดล จำกดั) 

4. ทิศใต้ มีอาณาเขตติดต่อกับ พื้นที่ว่างรอการพัฒนา (ของบริษัทในเครือเดียวกัน) และพื้นที ่
บางส่วนติดกับพ้ืนท่ีดินราขพัสดุของกระทรวงการคลัง ซึ่ง กรมธนารักษ์เป็นผูม้ีอำนาจในการจดัการ 
(พัฒนาโครงการ บ้านมั่นคง ในนามสหกรณ์เคหสถานปทมุธานีโมเดล จำกัด) ถัดไปเป็นอาคารโครงการดี 
คอนโด 
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สำหรับการเดินทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ จะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์ ซึ่งโครงการจะมีทางเชา้- 

ออก จำนวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร ออกสู่ถนนภาระจำยอมที่เชื่อมต่อกับถนนเลียบคลองส่งน้ำสายเขียงราก

ใหญ่- บางขัน ซึ่งเปน็ถนนสาธารณประโยชน์ เขตทางกวา้ง 6 เมตร* สามารถเชื่อมต่อกับทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 

3214 (ถนนคลองหลวง) โดยใชส้ะพาน คสล. กวา้ง 13.00 เมตร เชื่อมต่อกับทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 3214 (ถนน

คลอง หลวง) โดยมีรายละเอียดการเดินทางเชา้-ออกโครงการ ดังนี้  

(1) การเดินทางเชา้สู่โครงการ จำนวน 4 เส้นทาง ดังนี้ 

1. เส้นทางที่ 1 จากถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 1 (ถนนพหลโยธิน) ทิศมุ่ง
บางปะอิน ผ่าน มหาวิทยาลัยกรุงเทพ วิทยาเขตรังสิต ระยะทางประมาณ 2 กิโลเมตร ออกทางคู่ขนาน
ประมาณกิโลเมตรที่39 ระยะทางประมาณ 800 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3214 
(คลองหลวง) ระยะทาง ประมาณ 1 กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายข้ามสะพานข้ามคลองส่งนํ้าสายเขียงรากใหญ่-บาง
ขัน จากนั้นเลี้ยวซ้ายไปตาม ถนน เลียบคลองส่งน้ำสายเขียงรากใหญ่-บางขัน ระยะทางประมาณ 300 เมตร 
จะพบโครงการอยู่ทางขวามือ ซึ่งสามารถใช้ ถนนภาระจำยอม ระยะทางประมาณ 26 เมตร เช้าไปยงัพื้นที่
โครงการได้ 

2. เส้นทางที่ 2 จากถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 1 (ถนนพหลโยธิน) ทิศมุ่ง 
กรุงเทพมหานคร ผ่านตลาดไท ระยะทางประมาณ 1.3 กิโลเมตร ออกทางคู่ขนานประมาณกิโลเมตรที่ 41 
ระยะทางประมาณ1 กิโลเมตรเลี้ยวซ้ายไปตามทางต่างระดับคลองหลวงเช้าถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 
3214(คลองหลวง)ระยะทางประมาณ 2 กิโลเมตเลี้ยวซ้ายข้ามสะพานข้ามคลองส่งนํ้าสายเขียงรากใหญ่-
บางขัน จากนั้นเลี้ยว ซ้ายไปตามถนนเลียบคลองส่งนํ้าสายเขียงรากใหญ่ -บางขัน ระยะทางประมาณ 300 
เมตร จะพบโครงการอยู่ทาง ขวามือ ซึ่งสามารถใช้ถนนภาระจำยอม ระยะทางประมาณ 26 เมตร เช้าไปยัง
พื้นที่โครงการได้ 

3. เส้นทางที ่ 3 จากถนนคู ่ขนานถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 347 (ถนน
ปทุมธานี-บางปะหัน) ทิศมุ่งแยกเทคโนฯ เลี้ยวซ้ายแยกเขียงรากใหญ่เช้าถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 
3214 (ถนนคลองหลวง) ระยะทาง 5 กิโลเมตร กลับรถ ณ จุดกลับรถใต้ทางต่างระดับ ระยะทางประมาณ 1
กิโลเมตรเลี้ยวซ้ายข้ามสะพานข้ามคลองส่งสายเขียงรากใหญ่-บางขัน จากนั้นเลี้ยวซ้ายไปตามถนนเลียบ
คลองส่งน้ำสายเขียงรากใหญ่-บางขัน ระยะทาง ประมาณ 300 เมตร จะพบโครงการอยู่ทางขวามือ ซึ่ง
สามารถใช้ถนนภาระจำยอม ระยะทางประมาณ 26 เมตร เช้า ไปยังพื้นที่โครงการได้ 

 
4. เส้นทางที่ 4 จากถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 9 (ถนนกาญจนาภิเษก)  

ทิศมุ่งจังหวัด พระนครศรีอยุธยา ออกทางคู่ขนานประมาณหลักกิโลเมตรที่ 16 ระยะทางประมาณ 300 เมตร เลี้ยว
ซ้ายเข้าถนนทาง หลวงแผ่นดินหมายเลข 3214 (ถนนคลองหลวง) ระยะทางประมาณ 9.7 กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายข้าม
สะพานข้ามคลองส่งนํ้า สายเชียงรากใหญ่-บางขัน จากนั้นเลี้ยวซ้ายไปตามถนนเลียบคลองส่งนํ้าสายเชียงรากใหญ่-
บางขัน ระยะทางประมาณ 300 เมตร จะพบโครงการอยู่ทางขวามือ ซึ่งสามารถใช้ถนนภาระจำยอม ระยะทาง
ประมาณ 26 เมตร เข้าไปยังพื้นที่โครงการได้ 

หมายเหตุ * เทศบาลเมืองคลองหลวง ได้มีหนังสือตอบข้อหารือมายังโครงการตามหนังสือที่ ปท 

53003/338 ลงวันที่ 11 มีนาคม 2562 โดยระบุว่า “เทศบาลเมืองคลองหลวง ได้ดำเนินการ

ตรวจสอบพื้นทีบ่ริเวณดังกลา่วแล้ว ถนนบริเวณหน้าแปลง  

ที่ดินเป็นถนนสาธารณประโยชน์เป็นทางกว้าง 6 เมตร สามารถเชื่อมต่อทับทางหลวงแฝนดนิ

หมายเลข 3214 โดย สะพาน ค.ส.ล. กว้าง 13 เมตร เชื่อมต่อทับทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 3214 
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(2) การเดินทางออกจากโครงการ มี 4 เส้นทางหลัก ดังนี ้

                เส้นทางที่ 1 จากพื้นที่โครงการออกถนนภาระจำยอม ระยะทางประมาณ 26 เมตร ออกสู่ ถนนเลียบ
คลองส่งนํ้าสายเชียงรากใหญ่-บางขัน ระยะทางประมาณ 300 เมตร จากนั้นเลี้ยวขวาข้ามสะพานข้าม คลองส่งนํ้า
สายเชียงรากใหญ่-บางขัน เพื่อออกถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3214 (ถนนคลองหลวง) กลับรถที่จุด กลับรถมุ่ง
ตรงขาขึ้นวัดบางขัน ออกถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 1 (ถนนพหลโยธิน) ทิศมุ่งใต้ สามารถกระจายรถ ออกไป
ทางทิศใต้ได้ 
               เส้นทางที่ 2 จากพื้นที่โครงการออกถนนภาระจำยอม ระยะทางประมาณ 26 เมตร ออกสู่ ถนนเลียบ
คลองส่งนํ้าสายเชียงรากใหญ่-บางขัน ระยะทางประมาณ 300 เมตร จากนั้นเลี้ยวขวาข้ามสะพานข้ามคลอง ส่งนํ้า
สายเชียงรากใหญ่-บางขัน เพื่อออกถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3214 (ถนนคลองหลวง) กลับรถที่จุดกลับรถมุ่ง
ตรงระยะทางประมาณ 4 กิโลเมตร จากนั้นแยกซ้ายเพื่อออกสู่ถนนแผ่นดินหมายเลข 1 (ถนนพหลโยธิน) ทิศมุ่งเหนือ 
ออกชอ่งจราจรหลัก สามารถกระจายรถไปทางทิศเหนือได้ 
                เส้นทางที่ 3 จากพื้นที่โครงการออกถนนภาระจำยอม ระยะทางประมาณ 26 เมตร ออกสู่ ถนนเลียบ
คลองส่งนํ้าสายเชียงรากใหญ่-บางขัน ระยะทางประมาณ 300 เมตร จากนั้นเลี้ยวขวาข้ามสะพานข้ามคลอง ส่งนํ้า
สายเชียงราก-บางขัน เพื่อออกถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3214 (ถนนคลองหลวง) มุ่งตรงระยะทาง ประมาณ 
4 กิโลเมตร เพื่อออกถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 347 (ถนนปทุมธานี-บางปะหัน) 
                เส้นทางที่ 4 จากพื้นที่โครงการออกถนนภาระจำยอมด้านหน้าโครงการ ระยะทางประมาณ 26 เมตร 

ออกสู่ถนนสาธารณะ ระยะทางประมาณ 300 เมตร จากนั้นเลีย้วขวาข้ามสะพานข้ามคลองสง่นํ้าสายเชียง รากใหญ่-

บางขัน เพื่อออกถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3214 (ถนนคลองหลวง) กลับรถที่จุดกลับรถมุ่งตรงขึ้น สะพานขา้ม

แยก ออกทางคู่ขนานประมาณหลักกิโลเมตรที่ 16 เพื่อออกทางหลวงแผ่นดนิหมายเลข 9 (ถนนกาญจนาภิเษก) 

นอกจากนี้ บริษัท ทียู พร๊อพเพอร์ตี้ จำกัด (ผู้พัฒนาโครงการ) ได้ขออนุญาตก่อสร้างสะพานข้ามคลองส่งนํา้ สาย

เชียงรากใหญ่-บางขัน บริเวณกิโลเมตรที่ 0+960 โดยสะพานมีความกว้าง 14.00 เมตร (ผิวจราจรกว้าง 10.3 เมตร 

ทางเท้ากวา้งชา้งละ 1.50 เมตร รวมราวสะพานกว้างชา้งละ 0.35 เมตร) ความยาว 23.00 เมตร เชื่อมออกที่ดิน ที่

ตัดแบ่งเป็นทางสาธารณประโยชน์ กว้าง 14 เมตร เพื่อเพิ่มความสะดวกในการเชา้-ออกสู่ถนนทางหลวงแผ่นดนิ 

หมายเลข 3214 (ถนนคลองหลวง) และได้รับอนุญาตจากหน่วยงานที่เก่ียวข้อง กรมชลประทาน (โดยโครงการส่งนํ้า

และบำรุงรักษารังสิตเหนือ) ตามหนังสืออนุญาตให้สร้าง สะพานคอนกรีตเสริมเหล็ก ที่ รน. 71/2562 วันที่ 11 

พฤศจิกายน 2562ทั้งนี้ สำนักงานธนารักษ์พื้นที่ปทุมธานี ได้มหีนังสือเลขที่ กค 0311.28/2405 ลงวันที่ 8 

พฤศจิกายน 2562พิจารณาอนญุาตให้ก่อสร้างสะพานคอนกรีตเสริมเหล็ก พร้อมทางเชื่อมคอสะพานข้ามคลอง ฯลฯ 

เทศบาลเมืองคลองหลวง ตามใบอนุญาตก่อสร้างเลขที่ 384/2562 ออกให้ ณ วันที่ 13 ธันวาคม 2562 อนุญาตให้

ก่อสร้างสะพาน ค.ส.ล. 1 แห่ง เพื่อใช้เป็นทางเข้า-ออก พื้นที่/ความยาว 322 ตารางเมตร (14 เมตร X 23 เมตร) 
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รูปที่ 2.1-4 รูปถ่ายกายภาพสะพาน เดือน มิถุนายน 2568 
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รปูท่ี 2.1-5 เส้นทางการเดินทางเข้า-ออกโครงการ 
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2.2   ประเภทและขนาดของอาคาร 

โครงการประกอบด้วย อาคารชดุพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชัน้ จำนวน 4 อาคาร แต่ละอาคารมีความสูง 

22.90 เมตร (อาคาร A B และ D ความสูงวัดถึงระดับพืน้ชัน้หลงัคา ส่วนอาคาร C ความสูงวัดถงึระดับพืน้ชัน้ 

ดาดฟ้า) มีจำนวนฟ้องชุดพักอาศัย 1,016 ห้อง และสระว่ายน้ำ 2 แห่ง (บริเวณชั้นที่ 1 ระหว่างอาคาร B และ C 

จำนวน 1 สระ (แยกโครงสร้างระหว่างอาคาร B และ C) และบริเวณชั้นดาดฟา้ของอาคาร C จำนวน 1 สระ) โดยมี 

รายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในแต่ละอาคาร ดังนี้ (ดูตารางที่ 2.2-1) 

1. อาคาร A เป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.90 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับ
พื้นชั้น หลังคา) มีจำนวนห้องชุดพักอาศัย 246 ห้อง มีพื้นที่อาคารรวมและพื้นที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับ
พื้นที่ดินเท่ากับ 9,992.65 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในอาคารแต่ละชั้น ดังนี้ 

 
 
       ตารางที่ 2.2.1 

ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย พื้นที่จอดรถยนต์ รถจักรยานยนต์ และทางว่ิงรถ ห้องสำนักงานนิติ
บุคคล อาคารชุด จำนวน 1 ห้อง ห้องควบคุม ห้องไฟฟ้า ห้อง
เครื่องสูบนํ้า ห้องซักผ้า ห้องนํ้าซาย-หญิง ห้องพักมูลฝอยรวม โถง
ต้อนรับ ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 2 ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จำนวน 30 ห้อง ห้องประชุมส่วนกลาง ห้องพกัมูล
ฝอย ประจำชั้น ห้องไฟฟ้า ลฟิต ์โถงลิฟต์ บนัได และทางเดิน 

ชั้นที่ 3 ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จำนวน 31 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจำชัน้ ห้อง
ไฟฟ้า ลิฟต์ โถงลิฟต์ บนัได และทางเดนิ 

ชั้นที่ 4-8 ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จำนวน 37 ห้อง /ชั้น (รวม 185 ห้อง) ห้องพักมูล
ฝอย ประจำชั้น ห้องไฟฟ้า ลฟิต ์โถงลิฟต์ บนัได และทางเดิน 

ชั้นหลังคา ประกอบด้วย ห้องเคร่ืองสูบนํ้า ถังเก็บนํ้า และหลังคา ค.ส.ล. 

อนึ่ง การเข้าถึงห้องประชุม สามารถใช้บันไดบริเวณโถงต้อนรับขึ้นจากชั้นที่ 1 ไปยังชั้นที่ 2 เพื่อเช้าสู่ห้อง ดังกล่าว 

โดยไมไ่ด้ผา่นห้องพักอาศัยแต่อย่างใด 
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2.อาคาร B เป็นอาคารขุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ช้ัน ความสูง 22.90 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นช้ันหลังคา) 
มีจำนวนห้องขุดพักอาศัย 255 ห้อง มีพื ้นที่อาคารรวมและพื้นที่อาคารที่ใซ้คิดอัตราส่วนกับพื้นที่ดินเท่ากับ 
9,760.13 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในอาคารแต่ละชั้น ดังนี้ 
ตารางที่ 2.2.2 

 

อน่ึง การเช้าถึงห้องลันทนาการ และห้องซมภาพยนตร์ สามารถใช้บันไดบรเิวณห้องอ่านหนังสือขึน้จาก ช้ันที 1 ไปยังช้ันท่ี 2 

เพื่อเช้าสู่ห้องดังกล่าว โดยไม่ได้ผ่านห้องพักอาศัยแต่อย่างใด 

3.อาคาร C เป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.90 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นชั้น ดาดฟา้) 

มีจำนวนห้องขุดพักอาศัย 243 ห้อง มีพื้นที่อาคารรวมและพืน้ที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพืน้ที่ดินเทา่กับ 9,967.10 

ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในอาคารแต่ละชัน้ ดังนี้ 

ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย พ้ืนที่จอดรถยนต์ รถจักรยานยนต์ และทางวิ่งรถ ห้องออกกำลังกาย ห้องเกมส์ ห้อง
ไฟฟ้า ห้องเคร่ืองสูบนํ้า ห้องซักผ้า ห้องนํ้าชาย-หญิง โถงต้อนรับ ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได 
และทางเดิน 

ชั้นที่ 2 ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จำนวน 30 ห้อง ห้องซมภาพยนตร์ ห้องพักมูลฝอยประจำ ช้ัน ห้องไฟฟ้า 
ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 3-7 ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จำนวน 37 ห้อง/ช้ัน (รวม 185 ห้อง) ห้องพักมูลฝอย ประจำช้ัน ห้อง
ไฟฟ้า ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้น ที่ 8 ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จำนวน 28 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน ห้องไฟฟ้า ห้องนํ้าซาย-หญิง 
ห้องเครื่องสูบนํ้าสระว่ายนํ้า (Surge Tank) ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้น

ดาดฟ้า 

ประกอบด้วย พื้นที่สีเขียว สระว่ายนํ้า ห้องเครื่องสูบนํ้า ถังเก็บน้ำ และหลังคา ค.ส.ล. 

อนึ่ง การเข้าถึงห้องซมภาพยนตร์ สามารถใช้บันไดบริเวณหอ้งเกมส์ขึ้นจากชัน้ที ่1 ไปยงัชั้นที่ 2 เพื่อเข้าสู่ หอ้งดังกล่าว โดยไม่ได้ผา่นห้องพกัอาศยัแตอ่ยา่งใด 

ชั้นที่ 1 

 

ประกอบด้วย พ้ืนที่จอดรถยนต์ รถจักรยานยนต์ และทางวิ่งรถ ห้องกิจกรรมส่วนกลาง 
ห้องอ่านหนังสือ ห้องไฟฟ้า ห้องเคร่ืองสูบนํ้า ห้องนํ้าชาย-หญิง ห้องซักผ้า 
โถงต้อนรับ ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 2 ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จำนวน 27 ห้อง ห้องลันทนาการ ห้องซมภาพยนตร์ 

 

 

 ห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน ห้องไฟฟ้า ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 3-8 ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จำนวน 38 ห้อง/ช้ัน (รวม 228 ห้อง) ห้องพักมูลฝอย ประจำ
ช้ัน ห้องไฟฟ้า ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นหลังคา ประกอบด้วย ห้องเครื่องสูบนํ้า ถังเก็บนํ้า และหลังคา ค.ส.ล. 
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4.อาคาร D เป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ขั้น ความสูง 22.90 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นข้ัน หลังคา) 
มีจำนวนห้องชุดพักอาศัย 272 ห้อง มีพื ้นที่อาคารรวมและพื้นที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพื้นที่ดินเท่ากับ 
9,919.93 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในอาคารแต่ละขั้น ดังนี้ 

 

 

อน่ีง การเช้าถึงห้องประชุมส่วนกลาง และห้องอ่านหนังสือ 2 สามารถใช้บันไดบรเิวณส่วนอ่านหนังสอื ขึ้น จาก

ขั้นที่ 1 ไปยังข้ันท่ี 2 เพื่อเช้าสู่ห้องดังกล่าว โดยไมไ่ด้ผา่นห้องพักอาศัยแต่อย่างใด 

สำหรับหลังคาอาคาร A B และ อ เป็นหลังคาคอนกรตีเสริมเหล็ก (ค.ส.ล.) อยู่ท่ีระดับความสูง 22.90 เมตร (± 

0.00 เมตร ที่ระดบัถนนภายในโครงการ) โดยที่ข้ันดาดฟ้าของอาคาร C จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวเป็นพื้นที่ใช้สอย ซึ่ง พื้นที่อาคาร

บริเวณนี้ถูกนำไปคิดพื้นท่ีอาคารเป็นอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารต่อพ้ืนท่ีดิน (FAR) และความต้องการที่จอด รถยนตด์้วยแล้ว 

          ทั้งนี้ ความสูงอาคารแตล่ะชั้นและแตล่ะกิจกรรมในแต่ละขั้นเปรียบเทยีบตามข้อ 22 ของกฎกระทรวง ฉบับท่ี 55 

(พ.ศ. 2543) ที่ระบุ 

 

 

 

 

 

 

 

ชั้นที่ 1 

 

 

 

 

ประกอบด้วย พ้ืนที่จอดรถยนต์ รถจักรยานยนต์ และทางวิ่งรถ ห้องอ่านหนังสือ ห้อง
ไฟฟ้า ห้องเคร่ืองสูบนํ้า ห้องเคร่ืองสูบนํ้าสระว่ายนํ้า (Surge Tank) ห้อง
นํ้าซาย-หญิง ห้องซักผ้า โถงต้อนรับ ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได และทางเดิน 

 ชั้นที่ 2 ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จำนวน 32 ห้อง ห้องประชุมส่วนกลาง ห้องดูแลเดก็และ 
คนชรา ห้องปฐมพยาบาล ห้องพักมูลฝอยประจำขั้น ห้องอ่านหนังสือ ห้อง
ไฟฟ้า ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได และทางเดิน 

 ชั้นที่ 3-8 ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จำนวน 40 ห้อง/ขั้น (รวม 240 ห้อง) ห้องพักมูลฝอย 
ประจำขั้น ห้องไฟฟ้า ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได และทางเดิน 

 ชั้นหลังคา ประกอบด้วย ห้องเครื่องสูบนํ้า ถังเก็บนา และหลังคา ค.ส.ล. 
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“ข้อ 22 ห้องหรือส่วนของอาคารที่ใช้ในการหำกิจกรรมต่าง ๆ ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่าตามที่กำหนด ไว้ดังต่อไปนี้ 

ตารางที2่.2.2 

ระยะดิ่งตามวรรคหนึ่งให้วัดจากพ้ืนถึงพื้น ในกรณีของขั้นใต้หลังคาให้วัดจากพื้นถึงยอดฝาหรือยอด ผนังอาคาร และในกรณี

ของห้องหรือส่วนของอาคารที่อยู่ภายในโครงสร้างของหลังคา ให้วดัจากพื้นถึงยอดผนัง ของห้องหรือส่วนของอาคารดังกล่าวที่

ไม่ใช่โครงสร้างของหลังคา 

ห้องในอาคารที่งมีระยะดิ่งระหว่างพื้นถึงพื้นอีกขั้นหนึ่งตั้งแต่ 5 เมตรขึ้นไป จะหำพื้นขั้นลอยในห้อง น้ีนก็ไต้โดยพื้นขั้นลอย
ดังกล่าวนั้นต้องมีเนื้อที่ไม่เกินร้อยละสีส่ิบของเนื้อท่ีห้อง ระยะดิ่งระหว่างพื้นขั้นลอยถึงพื้น อีกข้ันหนึ่งต้องไม่น้อยกว่า 2.40 
เมตร และระยะดิ่งระหว่างพื้นห้องถึงพื้นขั้นลอยต้องไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร ด้วย 

ห้องน้ำ ห้องส้วม ต้องมีระยะดิ่งระหว่างพื้นถึงเพดานไม่น้อยกว่า 2 เมตร” 

รายละเอียดการออกแบบของโครงการมีดังนี ้

1. อาคาร A 

1.1 ห้องชุดพักอาศัย มีความสูงจากพ้ืนถึงพื้น 2.85 เมตร (ไม่น้อยกว่า 2.60 เมตร) 

1.2 ระเบียง มีความสูงจากพ้ืนถึงพื้น 2.58 เมตร (ไม่น้อยกว่า 2.20 เมตร) 

1.3 ห้องนํ้า มีความสูงจากพ้ืนถึงเพดาน 2.00 เมตร (ไม่น้อยกว่า 2.00 เมตร) 

1.4 ห้องประชุมส่วนกลาง มีความสูงจากพ้ืนถึงพื้น 4.43 เมตร (ไม่นอ้ยกว่า 3.50 เมตร) 

1.5 ห้องสำนักงานนิติบุคคล มีความสูงจากพ้ืนถึงพื้น 3.00 เมตร (ไม่น้อยกว่า 3.00 เมตร) 

1.6 ที่จอดรถยนต์ มีความสูงจากถงึพื้นเพดาน 2.58 เมตร 

 

ประเภทการใข้อาคาร ระยะดิ่ง 

1. ห้องที่ใช้เป็นที่พักอาศัย บ้านแถว ห้องพักโรงแรม ห้องเรียนอนุบาล ครอบครัวสำหรับการพัก
อาศัย 

2.60 เมตร 

 
อาศัย ห้องหักคนไข้พิศบ ช่องทางเดินในอาคาร 

 

2. ห้องที่ใช้เป็นสำนักงาน ห้องเรียน ห้องอาหาร ห้องโถง ภัตตาคาร โรงงาน 3.00 เมตร 

3. ห้องขายสินค้า ห้องประชุม ห้องคนไข้รวม คลังสินค้า โรงครัว ตลาดและอื่น ๆ ที่คล้ายกัน 3.50 เมตร 

4. ห้องแถวตึกแถว  

4.1 ขั้นล่าง 3.50 เมตร 
4.2 ต้ังแต่ขั้นสองขึ้นไป 3.00 เมตร 

5. ระเบียง 2.20 เมตร 
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2. อาคาร B 

2.1 ห้องชุดพักอาศัย มีความสูงจากพ้ืนถึงพื้น 2.85 เมตร (ไม่น้อยกว่า 2.60 เมตร) 

2.2 ระเบียง มีความสูงจากพ้ืนถึงพื้น 2.58 เมตร (ไม่น้อยกว่า 2.20 เมตร) 

2.3 ห้องนํ้า มีความสูงจากพ้ืนถึงเพดาน 2.00 เมตร (ไม่น้อยกว่า 2.00 เมตร) 

2.4 ห้องอ่านหนังสือ มีความสูงจากพ้ืนถึงพื้น 2.63 เมตร 

2.5 ห้องกิจกรรมส่วนกลาง มีความสูงจากพ้ืนถึงพื้น 3.00 เมตร 

2.6 ห้องชมภาพยนตร์ มีความสูงจากพ้ืนถึงพื้น 3.00 เมตร 

2.7 ที่จอดรถยนต์ มีความสูงจากพื้นถึงเพดาน 2.58 เมตร 

3. อาคาร C 

3.1 ห้องชุดพกัอาศัย มีความสูงจากพ้ืนถึงพื้น 2.85 เมตร (ไม่น้อยกว่า 2.60 เมตร) 

3.2 ระเบียง มีความสูงจากพ้ืนถึงพื้น 2.58 เมตร (ไม่น้อยกว่า 2.20 เมตร) 

3.3 ห้องนํ้า มีความสูงจากพ้ืนถึงเพดาน 2.00 เมตร (ไม่น้อยกว่า 2.00 เมตร) 

3.4 ห้องออกกำลังกาย มีความสูงจากพ้ืนถึงพื้น 2.63 เมตร 

3.5 ห้องเกมส์ มีความสูงจากพ้ืนถึงพื้น 2.63 เมตร 

3.6 ห้องขมภาพยนตร์ มีความสูงจากพ้ืนถึงพื้น 2.48 เมตร 

3.7 ที่จอดรถยนต์ มีความสูงจากพื้นถึงเพดาน 2.58 เมตร 

4. อาคาร D 

4.1 ห้องชุดพักอาศัย มีความสูงจากพ้ืนถึงพื้น 2.85 เมตร (ไม่,น้อยกว่า 2.60 เมตร) 

4.2 ระเบียง มีความสูงจากพ้ืนถึงพื้น 2.58 เมตร (ไม่น้อยกว่า 2.20 เมตร) 

4.3 ห้องนํ้า มีความสูงจากพ้ืนถึงเพดาน 2.00 เมตร (ไม่น้อยกว่า 2.00 เมตร) 

4.4 ห้องอ่านหนังสือ มีความสูงจากพ้ืนถึงพื้น 2.35-2.48 เมตร 

4.5 ห้องดูแลเด็กและคนชรา และห้องปฐมพยาบาล มีความสูงจากพื้นถึงเพดาน 3.00 เมตร 

4.6 ที่จอดรถยนต์ มีความสูงจากพื้นถึงเพดาน 2.58 เมตร 
หมายเหตุ สำหรับห้องกิจกรรมสา่นกลาง/ห้องสันทนาการต่างๆ ไดแ้ก่ ห้องอ่านหนังสือ ห้องชมภาพยนตร์ ห้องออกกำลังกาย 

ฯลฯ ไม่มีข้อกฎหมายกำหนด 
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ตาราง 2.2-1 
รายละเอียดการใช้ประโยชน์พื้นที่ภายในอาคารของโครงการ 

สำหรับการบรหิารจดัการโครงการภายหลังก่อสร้างแล้ว จะดำเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด 1 นิติบุคคล อาคารชุด 

โดยโครงการจดัให้มีห้องสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดตั้งอยู่ท่ีบริเวณขั้นที่ 1 ของอาคาร A ขนาดพื้นท่ี 36 ตารางเมตร ซึ่ง

ภายในห้องดังกล่าวจัดใหม้ีโตะ๊และเก้าอ้ีจำนวน 10 ตัว เพียงพอตอ่เจ้าหน้าที่นิติบุคคลอาคารชุดเพือ่ ให้บริการผู้พักอาศัยใน

การชำระค่าส่วนกลาง ค่านํ้าประปา แจ้งซ่อมบำรุงต่าง ๆ  เป็นต้น รวมทั้งจัดให้มีตู้เก็บเอกสาร ซึ่งสามารถเก็บเอกสารได้ไม ่น้อย

กว่า 10 ปี (ดูรูปท่ี 2.2-14 และ 2.2-15)โดยจะมีการจดทะเบยีนกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ ส่วนกลางอย่างซัดเจน ซึ่งทรัพย์ส่วนกลาง

ประกอบด้วย 

1. โครงการตั้งอยู่บนโฉนดที่ดินเลขท่ี 198151 198152 198153 และ 198154 เลขท่ีดิน 154 155 156 และ91 ตามลำดบั  
เนื้อท่ีรวม 11-0-31.1ไร่ 
2. โครงสร้างและสิ่งก่อสร้างเพื่อความมั่นคงแข็งแรงของตัวอาคารชุด 

2.1 เสาเข็มฐานราก เสา คานพ้ืน 
2.2 ผนังภายนอกอาคารส่วนของอาคาร ระบบเครื่องมือเครื่องใช้ และอุปกรณ์ที่มไีว้เพื่อใช้ หรือเพื่อประโยชน์ร่วมกันของ
อาคารชุด 
2.3 ห้องออกกำลังกาย ห้องอ่านหนังสือ ห้องชมภาพยนตร์ ห้องเกมส์ ห้องสันทนาการ ห้องสมุด ห้องประชุม ส่วนกลาง 
และห้องกิจกรรมส่วนกลาง 
2.4 ห้องสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด และตู้เก็บเอกสาร 
2.5 ห้องซักผ้า ห้องนํ้าชาย - หญิง ห้องแม่บ้าน และห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน 
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2.4 บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 
2.5 ลิฟต์โดยสาร 
2.6 หลังคา ถังเก็บนํ้า Surge Tank และสระว่ายนํา้ขั้นดาดฟ้าอาคาร C 
2.7 ระบบบำบัดนํ้าเสีย พร้อมอุปกรณ ์
2.6 สระว่ายนํ้า บรเิวณขั้นที่ 1 
2.7 ห้องพักมูลฝอยรวม 
2.8 ระบบสุขาภิบาลส่วนกลาง พรอ้มอุปกรณ ์
2.9 ห้องควบคุม ห้องไฟฟ้า และหอ้งเครื่องสูบนํ้า 
2.10 ระบบไฟฟ้าส่วนกลาง พร้อมอุปกรณ ์
2.11 ระบบเตือนและป้องกันอัคคีภัยของโครงการ พร้อมอุปกรณต์ู้ดบัเพลิง 
2.12 ระบบสายอากาศโทรทัศน์ ระบบสายโทรศัพท ์
2.13 ระบบสายส่อฟ้า พร้อมอุปกรณ์ บนขั้นดาดฟ้า 
2.14 ระบบรักษาความปลอดภยัสว่นกลางของอาคารพร้อมอุปกรณ์ เช่น ประตูคีย์การ์ด ระบบโทรทัศน์วงจรปีด 
2.15 ถนน และทางเดินเท้า 
2.16 ถนนเช้า - ออก ทางเดินรถ และช่องจอดรถภายในโครงการพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ 

สำหรับรายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในโครงการ การคำนวณอตัราส่วนพ้ืนท่ีอาคารต่อพ้ืนท่ีดินโครงการ (FAR) และร้อยละของ

พื้นที่ว่างปราคจากสิ่งปกคลมุ มีดังนี้   รายละเอยีดการใช้พื้นที่ภายในโครงการ ขนาดพื้นท่ี 11-0-31.1 ไร่ หรือ 17,724.4 

ตารางเมตร 

ตาราง 2.2-2 

การใช้พื้นที่ภายในโครงการ 

ลักษณะการใช้พ้ืนที่ ขนาดพ้ืนที ่(ตารางเมตร) 
1.  พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน  5,310.08 

2.  พ้ืนที่จอดรถยนต์และทางวิ่งภายนอกอาคาร 8,385.79 
3.  พ้ืนที่สระว่ายน้ำภายนอกอาคาร จำนวน 1 สระ 469.42 
4. พ้ืนที่สีเขียวภายนอกอาคาร (รวมพ้ืนที่สีเขียวความกว้างไม่ถึง 1 เมตร) 3,559.11 
- พ้ืนที่สีเขียว ความกว้างไม่น้อยกว่า 1 เมตร 3,307.46 
- พ้ืนที่สีเขียว ความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร 251.65 

รวมท้ังหมด 17,724.4 
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2.3   จำนวนผู้พักอาศัยและพนักงานภายในโครงการ 

การคำนวณจำนวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ บริษัทที่ปรึกษาจะคำนวณตามมาตรฐานขั้นตํ่าที่กำหนด โดย

สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ที่กำหนดให้ “พื้นที่พสอยแต่ละหน่วย (ห้อง) ไม่

เกิน 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จำนวนผู้พักอาศัย 3 คน และพื้นที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) มากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้

เกณฑผ์ู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป” 

ในการประเมินจำนวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ จากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีคนภายในโครงการ 

3,166 คน (ผู้พักอาศัย จำนวน3,136 คนและพนักงาน จำนวน30 คน)”รายละเอียดการประเมินจำนวนพัก จำนวนผู้พัก

อาศัยแสดงในตารางที่ 2.3-1 

ตาราง 2.3-1 

สรุปรายละเอียดจำนวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ 
ประเภทและขนาดพ้ีนที่ห้องพัก จำนวนห้องพัก 

(ห้อง) 
อัตราการเข้าพัก 

 (คน/ห้อง) 
จำนวนผู้อาศัย 

(คน) 
1) อาคาร A 

- ห้องชุดพักอาศัย ขนาดพ้ืนที่ใชส้อยไม่เกิน 35 ตารางเมตร 221 3 663 
     - ห้องชุดพักอาศัย ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยเกิน 35 ตารางเมตร 25 5 125 

รวมจำนวนผู้พักอาศัยอาคาร A 246 - 788 
2) อาคาร B 

- ห้องชุดพักอาศัย ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยไม่เกิน 35 ตารางเมตร 255 3 765 
รวมจำนวนผู้พักอาศัยอาคาร B 255 - 765 

3) อาคาร C 
- ห้องชุดพักอาศัย ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยไม่เกิน 35 ตารางเมตร 230 3 690 

     - ห้องชุดพักอาศัย ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยเกิน 35 ตารางเมตร 13 5 65 
รวมจำนวนผู้พักอาศัยอาคาร C 243 - 755 

4) อาคาร D 
- ห้องชุดพักอาศัย ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยไม่เกิน 35 ตารางเมตร 266 3 798 

     - ห้องชุดพักอาศัย ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยเกิน 35 ตารางเมตร 6 5 30 
รวมจำนวนผู้พักอาศัยอาคาร D 272 - 828 
รวมผู้พักอาศัยภายในโครงการ 1,016  3,136 

หมายเหตุ : * สำนกงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมซาต ิและสิ่งแวดล้อม, 2560 

 

2)  สำหรับพนักงานประจำโครงการ ทางนิติบุคลอาคารชุดได้จัดให้มีพนักงานประจำโครงการในตำแหน่ง

ต่างๆ ได้แก่ เจ้าหน้าที่สำนักงานนิติบุคล ช่างซ่อมบำรุงประจำอาคาร พนักงานรักษาความปลอดภัย พนักงานรักษา

ความสะอาดและพนักงานดูแลสวน รวมทั้งสิ้น 35 อัตรา รายละเอียดดังตารางที่ 2.3-2 
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                                                     ตารางท่ี 2.3-2 

สรุปรายละเอียดพนักงานประจำภายในโครงการ 

ตำแหน่ง อัตรา 

ผู้จัดการอาคารชุด 1 

เจ้าหน้าที่ธุรการ 5 
ช่างซ่อมบำรุงอาคารชุด 7 
เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 9 
พนักงานรักษาความสะอาด 10 
พนักงานดูแลสวน 2 

รวม 35 

 

 ดังนั้น รวมจำนวนผู้พักอาศัยและพนักงานโครงการสูงสุด จำนวน 3,141 คน 

2.4 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

2.4.1 ระบบการใช้น้ำ 

2.4.1.1 แหล่งการใช้น้ำ 

โครงการจะใช้บริการนํ้าประปาจากการประปาส่วนภูมิภาค สาขาคลองหลวง โดยจะต่อท่อประปา 

ผ่านมิเตอร์ ขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 150 มิลลิเมตร เพื่อนำนํา้มาเก็บไวในถังเก็บนํ้าใต้ดนิ จากนั้นจะสูบน้ำไปเก็บยงั 

ถังเก็บนํ้าขั้นหลังคาของแต่ละอาคาร แล้วจึงจา่ยลงมายงัส่วนตา่ง ๆ โดยมีรายละเอียดถังเก็บน้ำ ดังนี้  
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ถังเก็บนํ้าใตด้ิน มีดังนี้  

อาคาร A จำนวน 2 ถัง ตั้งอยู่ใตอ้าคาร A มีความจุรวม 2 ถัง เท่ากับ 270.50 ลูกบาศก์ 
เมตร รายละเอียดดังนี ้

1. ถังที่ 1 มีความจุ 131.25 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น นํ้าสำรองเพื่ออุปโภค-บริโภค ปริมาณ 110.25 ลูกบาศก์เมตร 
และสำรองเพื่อการดับเพลิงปริมาณ 21 ลูกบาศก์เมตร 

2. ถังที่ 2 มีความจุ 139.25 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น นํ้าสำรองเพื่ออุปโภค-บริโภค ปริมาณ 116.97 ลูกบาศก์เมตร 
และสำรองเพื่อการดับเพลิงปริมาณ 22.28 ลูกบาศก์เมตร 

อาคาร B จำนวน 2 ถัง ตั้งอยู่ใต้อาคาร B มีความจุรวม 2 ถัง เท่ากับ 252.44 ลูกบาศก์ 
เมตร รายละเอียดดังนี ้

1. ถังที่ 1 มีความจุ 126.22 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น นํ้าสำรองเพื่ออุปโภค-บริโภค ปริมาณ 107.52 ลูกบาศก์เมตร 
และสำรองเพื่อการดับเพลิงปริมาณ 18.70 ลูกบาศก์เมตร 

2. ถังที่ 2 มีความจุ 126.22 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น นํ้าสำรองเพื่ออุปโภค-บริโภค ปริมาณ 107.52 ลูกบาศก์เมตร 
และสำรองเพื่อการดับเพลิงปริมาณ 18.70 ลูกบาศก์เมตร 

อาคาร C จำนวน 2 ถัง ตั้งอยู่ใต้อาคาร C มีความจุรวม 2 ถัง เท่ากับ 240.51 ลูกบาศก์ 
เมตร รายละเอียดดังนี ้

1. ถังที่ 1 มิความจุ 141.31 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น นํ้าสำรองเพื่ออุปโภค-บริโภค ปริมาณ 123.65 ลูกบาศก์เมตร 
และสำรองเพื่อการดับเพลิงปริมาณ 17.66 ลูกบาศก์เมตร 

2. ถังที่ 2 มีความจุ 99.20 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น นํา้สำรองเพื่ออุปโภค-บริโภคปริมาณ86.80 ลูกบาศก์เมตร และ
สำรองเพื่อการดับเพลิงปริมาณ 12.40 ลูกบาศก์เมตร 

             อาคาร D จำนวน 3 ถัง ตั้งอยู่ใต้อาคาร D โดยมีความจุรวม 3 ถัง เท่ากับ 401.60 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น 
นํ้าสำรองเพื่ออุปโภค-บริโภคปริมาณ 296 ลูกบาศก์เมตร และนํ้าสำรองเพื่อการดับเพลิง ปริมาณ 105.60 ลูกบาศก์
เมตร รายละเอียดดังนี้ 

1. ถังที่ 1 มีความจุ 144 ลูกบาศก์เมตร เป็นนํ้าสำรองเพื่ออุปโภค-บริโภคทั้งหมด 

2. ถังที่ 2 มีความจุ 152 ลูกบาศก์เมตร เป็นนํ้าสำรองเพื่ออุปโภค-บริโภคทั้งหมด 

3. ถังที่ 3 มีความจุ 105.60 ลูกบาศก์เมตร เป็นนํา้สำรองเพื่อการดับเพลิงทัง้หมด 
           อาคาร A B และ C จดัให้มีการติดตั้งเครื่องสูบนํ้า อัตราการสูบ 28 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง และ อาคาร D 
ติดตั้งเคร่ืองสูบนํา้ อัตราการสูบ 30 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 33 เมตร จำนวน 3 เครื่อง (ใช้งานจริง 2 เครื่อง 
สำรอง 1 เครื่อง) เพื่อสูบนํ้าไปยงัถังเก็บนํ้าชั้นหลังคาต่อไป 

          อนึ่ง โครงการจัดให้มีเครื่องสูบนํ้าดับเพลิงแบบหาบหาม (Mobile Fire Pump) ขนาด 0.95 ลูกบาศก์เมตร/
นาที จำนวน 1 เครื่อง สูบนํา้ดบัเพลิงจากถังเก็บนํ้าใต้ดนิของแต่ละอาคาร เพื่อใช้ในกรณีเกิดเหตุ เพลิงไหม้ โดย
สามารถสำรองนํ้าดบัเพลิงแตล่ะอาคารได้อย่างน้อย 30 นาท ี
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            ทั้งนี้ เนื่องจากภายในอาคาร D จัดให้มีการติดตั้งระบบหัวกระจายนํา้ดับเพลิงอัตโนมตัิ (Sprinkle 
System) มีเครื่องสูบนํ้าดบัเพลงิ อัตราสูบ 750 แกลอน/นาที ที' TDH 80 เมตร จำนวน 1 เครื่อง ใช้งาน กรณีเกิด
เหตุเพลิงไหม้ได้อย่างน้อย 30 นาท ี

            ถังเก็บนํ้าชั้นหลังคา จำนวน 11 ถัง/อาคาร เป็นถังเก็บนํ้าสำเร็จรูป แต่ละถังมีความจุ 5 ลูกบาศก์เมตร รวม 
11 ถัง/อาคาร มีความจุ 55 ลูกบาศก์เมตร/อาคาร สำรองเพื่ออุปโภคบริโภคทั้งหมด โดยติดตั้ง Package Booster 
Pump ประกอบด้วยเครื่องสูบนํ้า จำนวน 1 เครื่อง/อาคาร แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 46 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ 
TDH 20 เมตร ทำงานร่วมกับ Pressure Tank เพื่อสูบจ่ายนํ้ามายังส่วนต่างๆ ของแต่ละ อาคารต่อไป 

            นอกจากนี้ โครงการจะเชื่อมต่อถังเก็บน้ำชัน้หลังคากบัท่อยืนดบัเพลิงภายในแต่ละอาคาร เพื่อให้ท่อยืน
ดังกล่าวมนีํ้าหล่อเลี้ยงในเสน้ท่อตลอดเวลา ซึ่งในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ เมื่อรถดับเพลิงจากรถดับเพลิง ของฝ่ายฟ้อง
ถันและรักษาความสงบ เทศบาลเมืองคลองหลวงจ่ายนํ้าเชา้หัวรับนํ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department 
Connector: FDC) ที่จัดเตรียมไว้ จะสามารถสบูจ่ายนํา้ไปยังหวัฉีดนํ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: 
FHC) ในแต่ละชั้นได้อย่างรวดเร็ว เนื่องจากมีนํ้าหล่อเลี้ยงอยู่ภายในท่อยืนนํา้ดับเพลิงแล้ว 

           อนึ่ง ในการล้างถังเก็บนํ้าใต้ดินซึง่โครงการจัดให้มีถังเก็บนํ้าใต้ดนิ จำนวน 2 ถัง/อาคาร โครงการกำหนดให้
มีการล้างทำความสะอาดทุก ๆ 365 วัน ซึ่งก่อนล้างถังต้องแจ้งให้ผู้พักอาศัยทราบล่วงหน้าอยา่ง น้อย 7 วัน เพื่อให้
สามารถสำรองนํ้าได้และลดผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น โดยในการล้างทำความสะอาดกำหนดให้ใช้ แปรงขัดคราบ
สกปรกในถังโดยใชน้ํ้าประปาลา้ง (ไม่ใชน้ํ้ายาในการลา้ง) และนํา้ที่เกิดจากการล้างถังเก็บนํา้เปน็นํ้าที่ สามารถระบาย
ออกสู่ภายนอกได ้โดยถูกสูบเชา้สู่ท่อระบายนํ้าภายในโครงการ ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายนํา้ริมถนนภาระจำยอม
ต่อไป 

           สำหรับปริมาณนํ้าท่ีใช้ล้างถังเก็บนํ้านั้น เนื่องจากในข้ันตอนการล้างถังโครงการจะสูบนํ้าจากถัง เก็บน้ำใต้ดินไปไว้ท่ี
ถังเก็บน้ำขั้นหลังคาให้มากท่ีสดุ โดยให้เหลือค้างบ่อความลึกประมาณ 0.3 เมตร เพื่อให้เจ้าหน้าที่ ขัดล้างทำความสะอาดถัง
แล้วระบายนํ้าออก โดยใช้เครื่องสบูนํ้าสูบนํ้าออกจากถังเก็บนํ้าใต้ดนิ ดิดเปีนปรมิาณนํ้าท่ีใช้ ล้าง 19 ลูกบาศก์เมตร (0.3 X 
63.36 (คำนวณใช้ถังความจุมากที่สุด)) โดยเมื่อสูบนํา้ออกจากถังเก็บนํ้าแล้วทำให้เปิด น้ำจากท่อประปาเพื่อรับน้ำเช้าถังเก็บ
นํ้าให้ระดับนํ้าสูงขึ้นประมาณ 0.1 เมตร (คิดเป็นปรมิาณนำ้ใช้ 6 ลูกบาศก์เมตร) จากนั้นล้างอีกครั้งหนึ่ง และใช้เครื่องสูบนํ้า
สูบนํ้าออก เมื่อแล้วเสรจ็จึงเปิดน้ำเช้าถังเก็บน้ำให้เต็มถังต่อไป โดย โครงการต้องเลือกการล้างถังในช่วงวันจันทร์-วันพุธท่ีมี
ผู้ใช้นํ้าไม่มาก รวมทั้งกำหนดให้ช่วงเวลาที่ล้างถังเป็นช่วงเดือน ท่ีฝนไม่ตก ได้แก่ เดือนธันวาคมของทุกปี เพ่ือไม่ให้น้ำที่ระบาย
ออกและไหลเช้าระบบท่อระบายนํ้าท่ีเช้าสูบบ่อหน่วงนํ้า ซึ่งส่งผลตอ่ประสิทธิภาพในการรองรับน้ำหลากส่วนเกิน 

          สำหรับการป้องกันการทำงานในพืน้ที่อับอากาศ โครงการออกแบบให้ถังเก็บนํ้าขั้นใต้ดินมีฝาถัง 2 ฝา (ดูรปูที่ 
2.6.1-5 ถึง 2.6.1-8) โดยในการเช้าทำความสะอาดให้เปิดฝาถังเก็บนํ้าทัง้ 2 ฝา เพื่อไม่ให้เกิดสภาวะอับ อากาศ 

          ทั้งนี้ ตามที่โครงการจัดให้มีถังเก็บน้ำใต้ดินของแต่ละอาคารอยู่ใต้อาคารและที่จอดรถ และทาง วิงรถภายใน
โครงการ โดยจัดให้มีฝาถังเก็บนํา้อยู่บริเวณที่จอดรถยนต์และรถจักรยานยนต์ (ดูรูปที่ 2.6.1-1 ถึง 2.6.1-4) ซึ่งในช่วง
ที่เปิดฝาถังเก็บน้ำเพื่อดูแลและบำรุงรักษาถังเก็บนํ้าดังกล่าว อาจส่งผลกระทบกับการจอดรถของผู้พักอาศัย ใน
โครงการ ดังนัน้ โครงการต้องกำหนดให้มีมาตรการป้องถันและแก้ไขผลกระทบในช่วงที่มีการดแูล และบำรุงรักษา ถัง
เก็บน้ำใต้ดิน ดงันี ้

           
 
               ในการเข้าดูแลและบำรุงรักษาจะจัดให้มีการนำกรวยยางตั้งบริเวณฝาบ่อแต่ละฝา เพื่อให้ กระทบต่อ
จำนวนซ่องจอดรถให้น้อยที ่สุด 
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            1.จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอำนวยความสะดวกค้านการจราจรในช่วงที่มีการดูแลบำรุงรักษา 
ถังเก็บน้ำใต้ดิน 

            2.ตรวจสอบรอยรั่วซึมหรือรอยแตกของถังเก็บนํ้าขั้นใต้ดิน ทุก 365 วัน ตลอดระยะเวลา เปิดดำเนินการ 
หากมีรอยรั่วซึมหรือรอยแตกต้องแก้ไขทันที 

             3.ตรวจสอบการทำงานของเครื่องสูบนํ้า และวาล์วควบคุมการจ่ายน้ำ  ให้สามารถทำงานได้ ทุก 30 วัน 
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

              4.ตรวจสอบการแตกร่ัวซึมของท่อประปา ทุก 30 วัน ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

กำหนดให้มีการทำความสะอาดถังเพื่อล้างตะกอน และคราบสกปรกท่ีเกาะตามผนังหรือ ซอกมุมของถังสำรองนํ้าปีละ 1 ครั้ง 
หรือทุก 365 วัน (ในช่วงเดือนที่ฝนไม่ตก) เพื ่อสุขภาพอนามัยที่ดีฃองผู้พักอาศัย และก่อนการล้างถังเก็บนํ้าจะมีการ
ประชาสัมพันธ์แจ้งให้ผู้พักอาศัยทราบล่วงหน้าอย่างน้อย 7 วัน เพื่อสำรองนํ้าไว้ใช้ ในช่วงเวลาดังกล่าว โดยในการทำความ
สะอาดถังเก็บน้ำจะกวาดตะกอน ขัดคราบที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถัง เก็บน้ำที่ไม่มีการหมุนเวียนโดยใช้น้ำสะอาด 
และแปรงขัดไม่ใช้น้ำยาล้างที่มีสารเคมีซึ่งอาจตกค้าง และโครงการจะ กำหนดเวลาในการล้างถังในช่วงวันจันทร์ -พุธ เวลา
ประมาณ 10.00 - 15.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่มีการใช้นํ้าน้อย และเป็นช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยออกไปทำงานเพื่อไม่ให้ส่งผล
กระทบต่อการใช้น้ำฃองผู้พักอาศัยในโครงการ 
 
               ทั้งนี้ หากเกิดเหตุการณ์อุทกภัย กรณีมีนํ้าปนเปีอนเข้าถังเก็บนํ้าใต้ดิน เม่ือสถานการณ์นี้าท่วม ผ่านไป 

โครงการต้องล้างถังเก็บนํ้าใต้ดนิ และก่อนใช้งานถังเก็บนํ้าต้องจัดให้มีการทดสอบโดยตรวจวิเคราะห์คุณภาพ นํา้'ใน

ถังเก็บนํ้า โดยผลการวิเคราะห์คณุภาพนํา้ต้องเป็นไปตามมาตรฐานนํา้ประปาส่วนภูมิภาค มีดัชนีตรวจวัดได้แก่ สี, 

กลิ่นและรส, ความขุ่น, pH, Total Dissolved Solids (TDS), เหล็ก, แมงกานีส, ทองแดง, สังกะสี, ความกระด้าง 

ทั้งหมด, ซัลเฟต, คลอไรด์, ฟลูออไรด์, ไนเตรทในรูปไนเตรท, ไนเตรทในรูปไนไตรท่, Total Coliform Bacteria 

(TCB) และ E. c 
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ตารางท่ี 2.4.1-3 

รายละเอียดถังเก็บน้ำโครงการ 

อาคาร A 

รายละเอียด ความจุรวม (ลูกบาศก์เมตร) 
สำรองน้ำใช้ สำรองน้ำดับเพลิง รวม 

ถังเก็บน้ำใต้ดิน 1 110.25 21 131.25 
ถังเก็บน้ำใต้ดิน 2 116.97 22.28 139.25 
ถังเก็บน้ำชัน้ดาดฟ้า 55 - 55 
รวมความจุถังเก็บน้ำ 282.22 43.28 325.5 

อาคาร B 

รายละเอียด ความจุรวม (ลูกบาศก์เมตร) 
สำรองน้ำใช้ สำรองน้ำดับเพลิง รวม 

ถังเก็บน้ำใต้ดิน 1 107.52 18.70 126.22 
ถังเก็บน้ำใต้ดิน 2 107.52 18.70 126.22 
ถังเก็บน้ำชัน้ดาดฟ้า 55 - 55 
รวมความจุถังเก็บน้ำ 215.04 37.4 307.44 

อาคาร C 

รายละเอียด ความจุรวม (ลูกบาศก์เมตร) 
สำรองน้ำใช้ สำรองน้ำดับเพลิง รวม 

ถังเก็บน้ำใต้ดิน 1 123.65 17.66 141.31 
ถังเก็บน้ำใต้ดิน 2 86.80 12.40 99.20 
ถังเก็บน้ำชัน้ดาดฟ้า 55 - 55 
รวมความจุถังเก็บน้ำ 265.45 30.06 295.51 

อาคาร D 

รายละเอียด ความจุรวม (ลูกบาศก์เมตร) 
สำรองน้ำใช้ สำรองน้ำดับเพลิง รวม 

ถังเก็บน้ำใต้ดิน 1 144 - 144 
ถังเก็บน้ำใต้ดิน 2 152 - 152 
ถังเก็บน้ำชัน้ดาดฟ้า 55 - 55 
ถังเก็บน้ำดับเพลิง - 105.60 105.60 
รวมความจุถังเก็บน้ำ 351 105.60 456.6 
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รูปที่ 2.4.1-1 ถังเก็บน้ำใตด้ิน รูปที่ 2.4.1-2 ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้า 

 

2.4.1.2 ปริมาณการใช้น้ำโครงการ 

การประเมินปริมาณนํ้าใช้ของโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินได้จากค่ามาตรฐานขั้นตํ่า ท่ี

กำหนดโดยสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ท่ีกำหนดว่า “ที่พักอาศัยตามที่เกิดขึ้น จริง แต่

ต้องไม่น้อยกว่า 200 ลิตร/คน/วัน” รวมทั้งกิจกรรมอื่นๆ ท่ีมภีายในโครงการจะถูกนำมาคำนวณปรมิาณ น้ําใช้ร่วมด้วย โดย

อ้างอิงอัตราการใช้นํ้าจากแหล่งข้อมูลต่างๆจากการประเมินปรมิาณนํ้าใช้ของกิจกรรมต่าง ๆ และจำนวนผู้มาใช้บริการ

ดังกล่าวช้างต้น พบว่า “พื้นที่โครงการมีความต้องการใช้นํ้ารวมประมาณ 695 ลบ.ม./วัน 

                               
โดยในการคำนวณปริมาณนํ้าใช้ของแต่ละกิจกรรม บริษัทที่ปรึกษาได้อ้างอิงจากการใช้ปริมาณ 
ตามข้อมูลจริง ดังนี้ ตามตารางที่ 2.4.1.2-1 
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ตารางท่ี 2.4.1.2-1 

สรุปปริมาณการใช้น้ำสูงสุดโครงการ 

อาคาร A 

กิจกรรม อัตราการ'ใช้'นํ้า ปริมาณนํ้าใช้ 
(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 

1. จำนวนผู้พักอาศัย 788 คน 200 ลิตร/คน/วัน 157.60 
2. พนักงานโครงการ จำนวน 36 คน  50 ลิตร/คน/วัน 1.50 
3. ห้องซักผ้า (จำนวน 3 เคร่ือง) 1,980 ลิตร/เครื่อง/วัน 5.94 
4. ห้องประชุมส่วนกลาง (ผู้ใช้บริการ70คน)  10 ลิตร/ที่น่ัง/วัน 0.70 
5. ห้องพักขยะมูลฝอยประจำชั้นชั้น2-8 จำนวน7ห้อง 23ลิตร/วัน/ห้อง 0.16 
6. ห้องพักมูลฝอยรวมจำนวน1ห้อง 57 ลิตร/วัน/ห้อง 0.06 

รวมปริมาณนํ้าใช้ของอาคาร A » 165.96 

          

อาคาร B 

กิจกรรม อัตราการ'ใช้'นํ้า ปริมาณนํ้าใช้ 
(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 

1. จำนวนผู้พักอาศัย 765 คน 200 ลิตร/คน/วัน 153.00 
2. กิจกรรมส่วนกลาง/สันทนาการ (ผู้ใช้บริการจำนวน 204 คน) 30 ลิตร/คน/วัน 6.12 
3. ห้องซักผ้า (จำนวน 4 เคร่ือง) 1,980 ลิตร/เครื่อง/วัน 7.92 
4. ห้องพักขยะมูลฝอยประจำชั้นชั้น2-8 จำนวน7ห้อง 23ลิตร/วัน/ห้อง 0.16 

รวมปริมาณนํ้าใช้ของอาคาร B » 167.20 
ที่มา : สำนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 2560 

           อ้างอิงจากผู้ให้บริการเครื่องซักผ้า 110 ลิตร/ครั้ง/รอบ (เตมินํ้า 3 รอบ / 1 ครั้งซัก) และ 1 วับ ติด 6 รอบ
ให้บริการ/เครื่อง ดังนั้น 1 เครื่อง เท่ากับ 1,980 ลิตร/วัน 

           อ้างอิงจากอัตราการไหลของก๊อกนํ้า ขนาด 5 นิ้ว (15 มิลลิเมตร) 0.19 ลิตร/วินาที (ใช้เวลาฉดีนํ้า 2 นาที (สำหรับ
ห้องพัก มูลฝอยประจำขั้น) และ 5 นาที (สำหรับห้องพักมูลฝอยรวม)) ดังนั้น ห้องพักมูลฝอยประจำขั้นเท่ากับ 23 ลิตร/วัน/
ห้อง และห้องพักมูลฝอยรวมเท่ากับ 57 ลิตร/วัน กรมอตุุนิยมวิทยา สถานีตรวจวดัอากาศจังหวัดปทมุธานี, 2561 

          อัตราการ'ใช้'นารดนํ้าต้นไม้'ของเกรียงดักด อุดมสินโรจน์, วศิวกรรมประปา, 2536 เท่ากับ 1.7 ลิตร/ตาราง เมตร/วัน 
ผู้ออกแบบเลือกใช้ 3 ลิตร/ตารางเมตร/วัน โดยโครงการจัดให้มิการรดน้ำต้นไม้วันละ 2 ครั้ง ดังนั้น อัตราการใช้บารดนํ้า
ต้นไม้ เท่ากับ 6 ลติร/ตารางเมตร/วัน 
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อาคาร C 

กิจกรรม อัตราการ'ใช้'นํ้า ปริมาณนํ้าใช้ (ลูกบาศก์
เมตร/วัน) 

1.จำนวนผู้พักอาศัย 755 คน 200 ลิตร/คน/วัน 151.00 
2.กิจกรรมส่วนกลาง/สนัทนาการ (ผู้ใช้บริการจำนวน 168 คน) 30 ลิตร/คน/วัน 5.04 
3.ห้องซักผ้า (จำนวน 4 เคร่ือง) 1,980 ลิตร/เครื่อง/

วัน 
7.92 

4.สระว่ายน้ำ น้ำเติมสระว่ายน้ำบนอาคาร (ขนาดพ้ืนที่109.78ตรม.) ความลึก1.20
เมตร 

4.8 ลิตร/การ
ระเหย 

0.53 
5.พ้ืนที่อาบน้ำชำระล้างร่างกายก่อนลงสระว่ายน้ำภายนอกอาคาร จำนวนผู้ใช้ 
152 คน 

50ลิตร/คน/วัน 7.60 
6.พ้ืนที่อาบน้ำชำระล้างร่างกายก่อนลงสระว่ายน้ำภายนอกอาคาร จำนวนผู้ใช้ 76 
คน 

50ลิตร/คน/วัน 3.80 
7.ห้องพักขยะมูลฝอยประจำชัน้ชั้น2-8 จำนวน7ห้อง 23ลิตร/วัน/ห้อง 0.16 
8.น้ำที่รดน้ำต้นไม้พื้นที่สีเขียว ขนาด68.38 ตารางเมตร 6 ลิตร/ตรม./ห้อง 0.41 

รวมปริมาณนํ้าใช้ของอาคาร C » 176.46 

 

อาคาร D 

กิจกรรม อัตราการใช้นํ้า ปริมาณนํ้าใช้ (ลูกบาศก์
เมตร/วัน) 

1. จำนวนผู้พักอาศัย 828 คน 200 ลิตร/คน/วัน 165.60 
2. กิจกรรมส่วนกลาง/สันทนาการ (ผู้ใช้บริการจำนวน 103 คน) 30 ลิตร/คน/วัน 3.09 
3. ห้องซักผ้า (จำนวน 3 เคร่ือง) 1,980 ลิตร/เครื่อง/

วัน 
5.94 

4.สระว่ายน้ำ น้ำเติมสระว่ายน้ำบนอาคาร (ขนาดพ้ืนที่109.78ตรม.) ความลึก1.20
เมตร 

4.8/การระเหย 0.70 
5.พ้ืนที่อาบน้ำชำระล้างร่างกายก่อนลงสระว่ายน้ำภายนอกอาคาร จำนวนผู้ใช้ 
162 คน 

50ลิตร/คน/วัน 8.10 
6.ห้องพักขยะมูลฝอยประจำชัน้ชั้น2-8 จำนวน7ห้อง 23ลิตร/วัน/ห้อง 0.16 

รวมปริมาณนํ้าใช้ของอาคาร D » 185.14 

รวมปริมาณน้ำใช้ในโครงการ 694.76 » 695 
ที่มา : สำนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

           อ้างอิงจากผู้ใช้บริการเครื่องซักผ้า 110 ลิตร/ครั้ง/รอบ (เตมินํ้า 3 รอบ / 1 ครั้งซัก) และ 1 วัน คิด 6 รอบ

ให้บริการ/เครื่อง ดังนั้น 1 เครื่อง เท่ากับ 1,980 ลิตร/วัน 

            อ้างอิงจากอัตราการไหลของก๊อกนํ้า ขนาด Vi นิ้ว (15 มิลลิเมตร) 0.19 ลิตร/วินาที (ใช้เวลาฉีดนํ้า 2 นาที (สำหรับ

ห้องพัก มูลฝอยประจำขั้น) และ 5 นาที (สำหรับห้องพักมูลฝอยรวม)) ดังนั้น ห้องพักมูลฝอยประจำขั้นเท่ากับ 23 ลิตร/วัน/

ห้อง และห้องพักมูลฝอยรวมเท่ากับ 57 ลิตร/วัน 5/ กรมอุตุนิยมวิทยา สถานีตรวจวดัอากาศจังหวัดปทมุธานี, 2561 

            อัตราการใช้นํ้ารดน้ำต้นไม้ของเกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์, วศิวกรรมประปา, 2536 เท่ากับ 1.7 ลิตร/ตารางเมตร/วุ้น 

ผู้ออกแบบเลือกใช้ 3 ลิตร/ตารางเมตร/วัน โดยโครงการจัดให้มีการรดนํ้าต้นไม้วันละ 2 ครั้ง ดังนั้นอัตราการใช้นํ้ารดนํา้ 

ต้นไม้ เท่ากับ 6 ลติร/ตารางเมตร/วัน 
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ปริมาณการใช้นํ้าสูงสดุเทียบเท่าที, 2.25 เท่าของปริมาณนํ้าใช้เฉลี่ย (ปรีดา แย้มเจรญิวงศ์, 2534) โดยมีรายละเอียดดังนี ้
                                  ปริมาณการใช้นํ้าสูงสุด = 2.25 X ปริมาณนํ้าใช้เฉลีย่ 
                                 ปริมาณนํ้าใช้เฉลี่ย (10 ช่ัวโมง/วัน) = 69.5 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง 
                                 ปริมาณนํ้าใช้ในช่ัวโมงสูงสุด = 2.25 X 69.5 

  = 156.37 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง 

      3.) การสำรองนํ้าใช้ โครงการจะจดัให้มีการสำรองนํ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค ไวในถังเก็บนํ้าใตด้ิน และถังเก็บนํ้า ช้ัน
หลังคา สำหรับการสำรองนํ้าดับเพลิงจะจัดไว้ท่ีถังเก็บนํ้าช้ันใต้ดิน โดยมีรายละเอียดดังนี้ 3.1) การสำรองนํ้าเพื่อการอุปโภค-
บริโภค 

(1) อาคาร A และนํ้าล้างห้องพักมูลฝอยรวม 
ความต้องการนํ้าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภคของอาคาร A                = 165.96 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ถังเก็บนํ้าใต้ดิน จำนวน 2 ถัง สำรองนํ้าเพื่อการอุปโภค-บรโิภค        = 227.22 ลูกบาศก์เมตร 
ถังเก็บนํ้าช้ันหลังคา จำนวน 11 ถัง สำรองนํ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค = 55 ลูกบาศก์เมตร 
รวมปรมิาณนํ้าสำรองเพื่อการอุปโภค-บริโภค                             = 227.22 + 55 = 282.22 ลูกบาศก์เมตร 

    > 165.96 ลูกบาศก์เมตร (OK.) 

(2) อาคาร B 
ความต้องการนํ้าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภคของอาคาร B                = 167.20 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ถังเก็บนํ้าใต้ดิน จำนวน 2 ถัง สำรองนํ้าเพื่อการอุปโภค-บรโิภค        = 215.04 ลูกบาศก์เมตร 
ถังเก็บนํ้าช้ันหลังคา จำนวน 11 ถัง สำรองนี้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค = 55 ลูกบาศก์เมตร 
รวมปรมิาณนี้าสำรองเพื่อการอุปโภค-บริโภค                             = 215.04 + 55 

    = 270.04 ลูกบาศก์เมตร 
                                                                                  > 167.20 ลูกบาศก์เมตร 

(3)อาคาร C 
ความต้องการนํ้าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภคของอาคาร C                = 176.46 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

ถังเก็บนํ้าใต้ดิน จำนวน 2 ถัง สำรองนํ้าเพื่อการอุปโภค-บรโิภค        = 210.45 ลูกบาศก์เมตร 

ถังเก็บนํ้าช้ันดาดฟ้า จำนวน 11 ถัง สำรองนํ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค = 55 ลูกบาศก์เมตร 

รวมปรมิาณนํ้าสำรองเพื่อการอุปโภค-บริโภค                              = 210.45 + 55 

     = 265.45 ลูกบาศก์เมตร 

     > 176.46 ลูกบาศก์เมตร (OK.) 

(4) อาคาร D 

ความต้องการนํ้าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภคของอาคาร D                = 185.14 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ถังเก็บนํ้าใต้ดิน จำนวน 2 ถัง สำรองนํ้าเพื่อการอุปโภค-บรโิภค        = 296 ลูกบาศก์เมตร 
ถังเก็บนํ้าช้ันหลังคา จำนวน 11 ถัง สำรองนํ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค     = 55 ลูกบาศก์เมตร 
รวมปรมิาณนํ้าสำรองเพื่อการอุปโภค-บริโภค                                 =  296 +55 =351 ลูกบาศก์เมตร 

        >  185.14 ลูกบาศก์เมตร (OK.) 
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             ดังนั้น เพื่อเป็นการสำรองนํ้าใช้กรณีฉุกเฉิน เซ่น การเกดิโรคระบาด ผู้ออกแบบจึง ออกแบบให้ถังเก็บนํ้ามีการ

สำรองนํ้าใขในโครงการได้อยา่งน้อย 1.5 วัน (ไม่น้อยกว่า 1 วัน)  

 

3.2) การสำรองน้ำเพื่อการดบัเพลงิแต่ละอาคาร มีรายละเอียด ดังน้ี 

ประสิทธิภาพของเครื่องสูบน้ำดับเพลิง = 0.95 ลูกบาศก์เมตร/วินาท ี

                                  ระยะเวลาการสำรองน้ำเพื่อการดับเพลงิ = 30 นาที 

                                  ปริมาณน้ำสำรองเพื่อการดบัเพลิง = 0.95 X 30 = 28.5 ลูกบาศก์เมตร 
             ถังเก็บน้ำช้ันใต้ดินของอาคาร ABC จำนวน 2 ถัง/อาคาร และอาคาร D จำนวน 1 ถัง สำรองน้ำดับเพลิงดังนี ้

อาคาร A สำรองน้ำเพื่อการดับพลงิ = 43.28 ลูกบาศก์เมตร 

อาคาร B สำรองน้ำเพื่อการดับเพลิง = 37.40 ลูกบาศก์เมตร 

อาคาร C สำรองน้ำเพื่อการดับเพลิง = 30.06 ลูกบาศก์เมตร 

อาคาร D สำรองน้ำเพื่อการดับเพลิง = 105.6 ลูกบาศก์เมตร 

                                      แต่ละอาคารสำรองน้ำดับเพลิง > 28.5 ลูกบาศก์เมตร 

               อน่ึง โครงการได้ทำหนังสือขอความอนุเคราะห์ไปยังการประปาส่วนภมูิภาค สาขาคลองหลวง เพื่อขอให้ออก

หนังสือรับรองการจา่ยนํ้าประปาให้กับโครงการ ซึ่งการประปาส่วนภูมิภาคสาขา คลองหลวง ไดต้รวจสอบข้อมูลเบื้องต้นแล้ว

ปรากฎว่า “สามารถให้บริการนำ้ประปาได้ โดยเชื่อมต่อจากท่อเมนประปาขนาดเส้น ฝานศูนย์กลาง 200 มิลลิเมตร ระยะทาง

จากโครงการถึงท่อเมนประมาณ 250 เมตร แรงดันโดยประมาณ 1.20 กิโลกรัม/ตารางเชนติเมตร”  

ทั้งนี้ จากการประสานกับเจ้าหนา้ที่การประปา ไดร้ับแจ้งว่า เอกสารดังกล่าวเป็นการยืนยันวา่ สามารถให้บริการปรมิาณนํา้

ประปาไต้ และได้ขยายความการเช่ือมต่อท่อประปาและแรงดันนํ้ามาให้ทราบด้วย โดย โครงการจะเชื่อมต่อท่อน้ําประปาของ

โครงการกับท่อเมนของการประปาส่วนภูมภิาค โดยท่อประปาของโครงการ มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร ซึ่งจะ

สามารถรองรับน้ำใช้ของโครงการซึ่งมีปริมาณ 695 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 

อาคาร ปริมาณน้ำใช้(ลูกบาศก์
เมตร/วัน) 

ปริมาณนํ้าสำรอง 
(ลูกบาศก์เมตร) 

ระยะเวลา (วัน) 

1. อาคาร A 165.96 282.22 1.70 

2. อาคาร B 167.20 270.04 1.61 

3. อาคาร C 176.46 265.45 1.50 

4. อาคาร D 185.14 351.00 1.90 

รวม 694.76 1,122.24 - 
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2.6.2 การจัดการนํ้าสระว่ายนํ้า 

พื้นที่โครงการจัดใหม้ีสระว่ายนํ้า จำนวน 2 แห่ง ตั้งอยู่บริเวณช้ันท่ี 1 ระหว่างอาคาร B และ D จำนวน 1 
แห่ง (แยกโครงสร้างจากอาคาร B และ อ) ขนาดพื้นท่ี (ไม่รวมลานสระ) 469.42 ตารางเมตร ความจุ 563.30 ลูกบาศก์เมตร 
และบรเิวณช้ันดาดฟ้าของอาคาร C จำนวน 1 แห่ง มีขนาดพื้นท่ีสระว่ายนํ้า (ไมร่วมลานสระ) 109.78 ตารางเมตร ความจุ 
131.74 ลูกบาศก์เมตร ตามลำดับ (ดูรูปท่ี 2.2-5 และ 2.2-6) 

ทั้งนี้ ลักษณะสระว่ายนํ้าฃองโครงการเป็นระบบสระนํ้าแบบนํา้ล้น (Over Flow) ซึ่งฆ่าเชื้อ,โรคด้วย ระบบ
เกลือ (Salt Chlorinator) และมบี่อเก็บน้ำ (Surge Tank) ขนาดไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของปริมาณนํ้า ทั้งหมด (มีนํ้าประปา
เติมสระกรณีนํา้ในสระระเหย) ควบคุมการทำงานโดยผา่น Timer ตัง้เวลาตามการใช้งาน เมื่อมี การใช้งานนํ้าท่ีล้นท่ีเกิดจาก
การกระเพื่อมของนํ้าจะไหลลงสู่รางนํ้าล้น และกลับไปท่ีบ่อเก็บนํา้ เมื่อถึงเวลาที่ตั้งสูบนํ้า ไว้นํ้าจะถูกสบูเช้าสระโดยผ่านทาง 
Inlet ที่ด้านล่าง ขณะเดียวกันการบำบัดนํ้าในสระจะสูบนํ้าจากบ่อเกบ็นํ้า และ ผ่าน'ชุดกรองนี้า (ซึ่งระบบกรองนํ้าเป็นชนิด
เครื่องกรองทราย) 

โดยระบบนํ้าหมุนเวียนมรีะบบควบคุมคุณภาพของนํ้าในสระ ประกอบด้วย ระบบกรองนํ้า และ ระบบ
ปรับปรุงคณุภาพนํ้า โดยในการฆ่าเชื้อโรคนํ้าในสระว่ายนํ้า โครงการจะใช้ระบบเกลือ (Salt Chorinator) (ดูภาคผนวกที่ 9) 
ซึ่งเปลี่ยนเกลือให้เป็นโซเดยีมคลอไรท์เพ่ือฆ่าเชื้อโรค ซึ่งตามมาตรฐานของสระว่ายนํ้า จะมีปรมิาณ คลอรีนอิสระ (Free 
Chlorine) ในช่วง 0.6-1.0 ส่วนในล้านส่วน (ppm) และมี pH อยู่ระหว่าง 7.2-8.4 และต้อง ตรวจสอบหาค่าคลอรีน และ 
pH ทุกวัน โดยใช้ชุดทดลองนํ้า (Test Kit) โดยจำลองระบบหมุนเวียนนํ้าในสระว่ายนํ้า  

จำนวนผู้ใช้บริการในกิจกรรมต่างๆ (ส่วนกลาง) ของโครงการ 

บริษัทที,ปรึกษาประเมินจำนวนผูม้าใช้บริการในกิจกรรมต่างๆ 

                               = ร้อยละ 15 ของผู้พักอาศัยในโครงการ 

= 475 คน (โดยแยกใช้ในแต่ละหอ้งตามสัดส่วนพ้ืนท่ีดังตารางที่ 2.6.1-1) 
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ตารางที่ 2.6.1-1 ตารางคิดจำนวนคนที่เช้ามาใช้บริการพ้ืนที่ส่วนกลางภายในโครงการ 

อาคาร พ้ืนที่ส่วนกลาง ขนาดพ้ืนที ่ จำนวนผู้มาใช้ บริการ
พื้นที่ส่วนกลาง 

ตารางเมตร ร้อยละ 

B ห้องกิจกรรมส่วนกลาง/สันทนาการ 287.98 20.2 96 

ห้องชมภาพยนตร ์ 50.98 3.6 17 

ห้องอ่านหนังสือ 273.20 19.2 91 

รวมผู้มาใช้บริการส่วนกลางอาคาร B 612.16 43.0 204 

C ห้องชมภาพยนตร ์ 53.84 3.8 18 

ห้องเกมส ์ 106.29 7.5 36 
ห้องออกกำลังกาย 343.54 24.1 114 

รวมผู้มาใช้บริการส่วนกลางอาคาร C 503.67 35.4 168 

D ห้องอ่านหนังสือ/ห้องดูแลเด็กและคนชรา 306.91 21.6 103 

รวมผู้มาใช้บริการส่วนกลางอาคาร D 306.91 21.6 103 

รวมท้ังโครงการ 1,422.74 100 475 

จังหวัดปทุมธานี มีจำนวนห้อง 589 ห้อง มีผู้เข้าอยู่ ณ เดือนกุมภาพนัธ์ 2563 จำนวน 1,124 คน มีผู้เข้าใช้ ส่วนกลางวันเสาร์

มากที่สุด 165 คบ (คิดเป็นประมาณร้อยละ 14.7 % ของจำนวนผู้อยู่อาศัย) 

2. โครงการ WYNN ตั้งอยู่ถนนซอยพหลโยธิน 52 แขวงคลองถนน เขตสายไหม กรุงเทพมหานคร มจีำนวนห้อง 275 ห้อง มี

ผู้เข้าอยู่ ณ เดือนกุมภาพันธ์ 2563 จำนวน 285 คน มีผู้เข้าใช้ส่วนกลาง ในวันเสารม์ากที่สุด 15 คน (คิดเป็นประมาณร้อยละ 

5.3 % ของจำนวนผู้อยู่อาศัย) 

บริษัทท่ีปรึกษาจึงเสือกใช้ค่ามากสดุในการประเมินคดิเป็นจำนวนผู้ใช้บริการห้องกิจกรรมส่วนกลาง/สนัทนาการ ร้อยละ 15 

ของผู้อยู่อาศัย 

ดังนั้น ผู้มาใช้บริการห้องส่วนกลางภายในโครงการคิดเทียบท่ี 15 % ของผู้พักอาศัยภายในโครงการทั้งหมด (ผู้พัก อาศัยภาย

ใบโครงการทั้งหมด 3,166 คน) คิดเป็นประมาณ 475 คน 

2.4.2 การบำบัดน้ำเสีย 

2.4.2.1 ปริมาณน้ำเสียโครงการ 

นํ้าเสียฃองโครงการประกอบด้วย นํ้าโสโครกจากห้องส้วม นํ้าเสียจากการอาบล้างและอื่น ๆ และ 
นํ้าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพัก ซึ่งจะมีปริมาณ 'น้ำเสียร้อยละ 80 ของปริมาณนํ้าใช้ (ไม่รวมนํ้าเติม 
สระว่ายนํ้า และนํ้ารดน้ำต้นไม้ 'ชั้นดาดฟ้าอาคาร C ซึ่งจากการประเมิน พบว่า “พื้นที่โครงการมีปริมาณนํ้าเสีย 
ประมาณ 557 ลูกบาศก์เมตร/วัน” โดยแสดงรายการคำนวณปริมาณนํ้าเสียไว้ในตารางที่ 2.4.2.1-1 

หมายเหตุ : อ้างอิงจากข้อมูลสถิติผู้ใซ้บริการจริงของโครงการที่เปิดดำเนินการปัจจุบัน ดังนี ้

1. โครงการ KAVE ตั้งอยู่ถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 1 (ถนนพหลโยธิน) ตำบลคลองหนึ่ง อำเภอคลองหลวง 

 



  

  

         รายงานการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมและติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดล้อม   หน้า 42 จาก 529 

ตารางท่ี 2.4.2.1-1 

สรุปปริมาณน้ำเสียโครงการ 

อาคาร A 

กิจกรรม ปริมาณการใช้ 
(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 

ปริมาณน้ำเสีย 
(ลูกบาศก์เมตรต่อ

วัน) 
1. จำนวนผู้พักอาศัย 788 คน 157.60 126.08 
2. พนักงานโครงการ จำนวน 36 คน 1.50 1.20 
3. ห้องซักผ้า (เคร่ืองซักผ้าจำนวน 3 เคร่ือง) 5.94 4.75 
4. ห้องประชุมส่วนกลาง (ผู้ใช้บริการจำนวน 70 คน/วัน) 0.70 0.56 
5.ห้องพักขยะมูลฝอย ชัน้2-8 จำนวน 7 ห้อง 0.16 0.16 
6.ห้องพักขยะมูลฝอยรวม จำวน 1 ห้อง 0.06 0.06 

รวมปริมาณน้ำเสียของอาคาร A - 132.81« 133 

อาคาร B 

กิจกรรม ปริมาณการใช้ 
(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 

ปริมาณน้ำเสีย 
(ลูกบาศก์เมตรต่อ

วัน) 
1. จำนวนผู้พักอาศัย 765 คน 153.00 122.40 
2. ห้องซักผ้า (เคร่ืองซักผ้าจำนวน 4 เคร่ือง) 7.92 6.34 
3. ห้องกิจกรรมสันทนาการ (ผู้ใช้บริการ 204 คน) 6.12 4.87 
4.ห้องพักขยะมูลฝอย ชัน้2-8 จำนวน 7 ห้อง 0.16 0.16 

รวมปริมาณน้ำเสียของอาคาร B - 133.77 » 134 

หมายเหตุ * ปริมาณนํ้าเสียคิดเมินร้อยละ 80 ของปริมาณนํ้าใช้ (ยกเว้นนํ้าเสียจากการล้างห้องพักมูลฝอยคิด 100 % ของนํ้าใช้) 
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อาคาร C 

กิจกรรม ปริมาณการใช้ 
(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 

ปริมาณน้ำเสีย 
(ลูกบาศก์เมตรต่อ

วัน) 
1. จำนวนผู้พักอาศัย 755 คน 151.00 120.80 
2. กิจกรรมและสนัทนาการ (ผู้ใช้บริการ 168 คน) 5.04 4.03 
3. ห้องซักผ้า (เคร่ืองซักผ้าจำนวน 4 เคร่ือง) 7.92 6.34 
4. สระว่ายน้ำ น้ำเติมสระว่ายน้ำบนอาคาร(ขนาดพ้ืนที่ 109.78 
ตรม.) 

0.53 0.42 

5.พ้ืนที่อาบน้ำชำระล้างกายก่อนลงสระนอกอาคาร(ผู้ใช้บริการ
จำนวน 152 คน) 

7.60 6.08 

6.พ้ืนที่อาบน้ำชำระล้างร่างกายก่อนลงสระดาดฟ้า(ผู้ใช้บริการ 76 
คน) 

3.80 3.04 

7.ห้องพักขยะมูลฝอย ชัน้2-8 จำนวน 7 ห้อง 0.16 0.16 
รวมปริมาณน้ำเสียของอาคาร C - 140.87 « 141 

อาคาร D 

กิจกรรม ปริมาณการใช้ 
(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 

ปริมาณน้ำเสีย 
(ลูกบาศก์เมตรต่อ

วัน) 
1. จำนวนผู้พักอาศัย 828 คน 165.60 132.48 
2. กิจกรรมและสนัทนาการ 3.09 2.47 
3. ห้องซักผ้า (เคร่ืองซักผ้าจำนวน 3 เคร่ือง) 5.94 4.75 
4. สระว่ายน้ำ น้ำเติมสระว่ายน้ำภายนอกอาคาร(ขนาดพ้ืนที่ 469.42 
ตรม.) 

2.25 1.80 

5.พ้ืนที่อาบน้ำชำระล้างร่างกายก่อนลงสระดาดฟ้า(ผู้ใช้บริการ 162 
คน) 

8.10 6.48 

6.ห้องพักขยะมูลฝอย ชัน้2-8 จำนวน 7 ห้อง 0.06 0.06 
รวมปริมาณน้ำเสียของอาคาร D - 148.14 « 149 

รวมปริมาณน้ำเสียของโครงการ - 577 
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2.4.2.2 รายละเอียดและขั้นตอนการบำบัดน้ำเสีย 

  รายละเอียดและขั้นตอนการบำบัดนํ้าเสยี 

โครงการจัดให้มีระบบบำบดันํา้เสียแบบเติมอากาศชนิดตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จำนวน 5 ชุดรายละเอียด

ดังแสดงแสดงไว้ในตารางที่ 2.4.2.1-2 

ตารางท่ี 2.4.2.1-2 

อาคาร ปริมาณน้ําเสิยที่เข้าระบบ (ลูกบาศก์
เมตร/วัน) 

ระบบบำบัดนํ้าเสียออกแบบใหส้ามารถรองรับนํ้า
เสียได้ (ลูกบาศก์เมตร/วัน/ชุด) 

A 133 140 
B 134 140 
C 141 145 
D 149 50 และ 100 

     ระบบบำบัดนํ้าเสีย ขนาด 140 ลูกบาศก์เมตร/วัน ประกอบด้วย 

1. ส่วนดักไขมัน (Grease Trap Tank) จำนวน 1 ถัง มีความจุ 10.50 ลูกบาศก์ เมตร ทำหน้าที่รองรับนํ้าเสียจากการ
ประกอบอาหาร ปริมาณ 14 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ร้อยละ 10 ของปริมาณนํ้าเสีย) เพื่อดักไขมันออกจากนํ้าเสียก่อนที่จะ
ไหลเข้าส่วนปรับให้เสมอ โดยในการกำจัดกากไขมันโครงการจะจัดให้มีพนักงาน ดักไขมันจากปอดักไขมันทุก 2-3 วัน 
และจดบันทึกรายงานทุกครั้ง โดยนำกากไขมันมาใสในกระถางที่มีกระดาษทิชซู รองที่ก้นกระถาง เพื่อให้ส่วนที่เป็นนํ้า
ซึมออกจากกากไขมันและทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อน ก่อนนำใส่ถุงดำและนำไปรวมไว้ ยังห้องพักมูลฝอยแห้งต่อไป 

2. ส่วนแยกกาก (Solid Separation Tank) จำนวน 1 ถัง มีความจุ 35.53 ลูกบาศก์เมตร รองรับนํ้าเสียจากการอาบล้าง 
นํ้าโสโครก นํ้าเสียจากห้องพักมูลฝอยรวม และนํ้าเสียจากส่วนอื่นๆ ปริมาณ 126 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ร้อยละ 90 ของ
ปริมาณนํ้าเสีย) ทำหน้าที่แยกกากตะกอนหนักและตะกอนเบา เพื่อให้เกิดการแยกขั้นของนํ้าเสียและตะกอน จากนั้นนํ้า
เสียจะไหลเข้าสู่ส่วนปรับให้เสมอนํ้าต่อไป 

3. ส่วนปรับให้เสมอ (Equalization Tank) จำนวน 1 ถัง มีความจุ 39.90 ลูกบาศก์เมตร รองรับนํ้าเสียทิ้งหมดที่ไหลมาจาก
ส่วนดักไขมันและส่วนแยกกาก ทำหน้าที่ปรับอัตราการไหลของนํ้า เสียที่เข้าระบบเพื่อลดป้ญหาการเปลี่ยนแปลงอัตรา
การไหล ภายในติดตั้งเครื่องสูบนํ้าแบบ Submersible Pump จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) 
แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.10 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 10 เมตร ควบคุมการทำงานโดยเครื่องตั้งเวลา (Timer) 
และควบคุมการทำงานโดยลูกลอยอัตโนมัติ 4 ระดับ เพื่อสูบ น้ําไปยังส่วนเติมอากาศต่อไป 

4. ส่วนเติมอากาศ (Aeration Tank) จำนวน 1 ถัง มีความจุ 73.50 ลูกบาศก์ เมตร ทำหน้าท่ีเลี้ยงจุลินทรีย์ที่แขวนลอยอยู่
ในนํ้าเสีย ซึ่งส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรีย จุลินทรีย์เหล่านี้ได้สารอาหารจาก อินทรีย์สารและอินทรีย์สารที่ละลายอยู่ และ
บางส่วนแขวนลอยอยู่ในนํ้าเสีย ซึ่งการกวนหรือการเติมอากาศจะเป็น การเพิ่มออกซิเจนแก่นํ้าเสีย ทำให้แบคทีเรียเจริญ
ได้ดีและสัมผัสกับอินทรีย์สารและอินทรีย์สารในนํ้าได้อย่างทั่วถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลาย
สมบูรณ์ อินทรีย์สารและอินทรีย์สารที่ถูกย่อยสลายแล้ว จะถูก แบคทีเรียนำไปใช้ในการสร้างเซลล์ที ่เกิดใหม่อีกจำนวน
มากมาย ซึ่งแบคทีเรียรวมทั้งจุลินทรีย์อื่นๆ ที่มีอยู่บ้างเล็กน้อย เกิดการจับตัวกันเป็นตะกอนที่เรียกว่า Floe มักจะมีสี
น้ำตาลกระจัดกระจายกันทั่วไป ซึ่งเมื่อ Floe นี้ตกตะกอน รวมกันจะกลายเป็น Sludge โดยภายในส่วนเติมอากาศจะ
ติดตั้งเครื่องเติมอากาศแบบ Aeration Ejector จำนวน 3 เครื่อง (ใช้งานจริง 2 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมี
อัตราการจ่ายอากาศ 45 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ที่ TDFH 4 เมตร ควบคุมการทำงานด้วยเครื่องตั้งเวลา (Timer) จากนั้น
นํ้าเสียที่ผ่านการเติมอากาศจะไหลเข้าสู่ส่วนตกตะกอน เพื่อแยกตะกอนออกจากน้ำท้ิงต่อไป 

5. ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Tank) จำนวน 1 ถัง มีความกว้าง 2.50 เมตร ความยาว 2.50 เมตร มีพื ้นผิว
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ตกตะกอน 6.25 ตารางเมตร ความจุ 14.37 ลูกบาศก์เมตร โดยก้นส่วนตกตะกอน มีความกว้าง 0.30 เมตร และมีความ
ลาดเอียง 60 องศา ทำหน้าที่ตกตะกอนจุลินทรีย์ (Floe) โดยตะกอนท้ังหมดจะ ไหลไปยังส่วนเก็บตะกอน สำหรับนํ้าใส
จะไหลเข้าส่วนกักเก็บนํ้าหลังบำบัดต่อไป 

6. ส่วนเก็บตะกอน (Sludge Holding Tank) จำนวน 1 ถัง มีความจุ 26.27 ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าที่รองรับตะกอนที่ไหล
มาจากส่วนตกตะกอน โดยภายในถังจะติดตั้งเครื่องสูบตะกอนแบบ Submersible Pump จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 
1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.12 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 10 เมตร ควบคุมการทำงาน
ด้วยระบบตั้งเวลา (Timer) เพื่อสูบตะกอนบางส่วนไปยังส่วน เติมอากาศ และสูบตะกอนที,เหลือไปยังส่วนแยกกากด้วย
เครื่องสูบตะกอนขุดเดียวกัน 

7. ส่วนกักเก็บน้ําหลังบำบัด (Effluent Tank) จำนวน 1 ถัง มีความจุ 28.44 ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าที่รองรับนํ้าใสที่ไหลมา
จากส่วนตกตะกอน ภายในติดตั้งเครื่องสูบน้ำแบบ Submersible Pump จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 
1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.15 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDFH 10 เมตร โดยนํ้าทิ้งของโครงการทั้งหมด จะ
ผ่านการฆ่าเชื้อโรคด้วยระบบโอโซนและไหลเข้าสู่บ่อเก็บนํ้ารด ต้นไม้ 1 ซึ่งนํ้าบางส่วนถูกนำไปใช้รดนํ้าต้นไม้ภายใน
โครงการ สำหรับนํ้าท้ิงที่เหลือจะไหลเข้าสู่บ่อบ่ม และระบายออก สู่ท่อระบายนํ้าริมถนนภาระจำยอมต่อไป 

 
ระบบบำบัดนํ้าเสีย ขนาด 145 ลูกบาศก์เมตร/วัน ประกอบด้วย 

1. ส่วนดักไขมัน (Grease Trap Tank) จำนวน 1 ถัง มีความจุ 10.50 ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าที่รองรับนํ้าเสียจากการ
ประกอบอาหารปริมาณ 14.50 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ร้อยละ 10 ของ ปริมาณนํ้าเสีย) เพื่อดักไขมันออกจากนํ้าเสียก่อนที่
จะไหลเข้าส่วนปรับให้เสมอ โดยในการกำจัดกากไขมันโครงการจะ จัดให้มีพนักงานดักไขมันจากบ่อดักไขมันทุก 2-3 วัน 
และจดบันทึกรายงานทุกครั้ง โดยนำกากไขมันมาใส่ในกระถางที่ มีกระดาษทิชชูรองที่ก้นกระถาง เพื่อให้ส่วนที่เป็นนํ้า
ซึมออกจากกากไขมันและทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อน ก่อนนำใส่ถุงดำ และนำไปรวมไว้ยังห้องพักมูลฝอยแห้งต่อไป 

2. ส่วนแยกกาก (Solid Separation Tank) จำนวน 1 ถัง มีความจุ 35.53 ลูกบาศก์เมตร รองรับนํ้าเสียจากการล้าง 'นา
,โสโครก และนํ้าเสียจากส่วนอื่นๆ ปริมาณ 130.50 ลูกบาศก์เมตร/ วัน (ร้อยละ 90 ของปริมาณ'นาเสีย) ทำหน้าที่แยก
กากตะกอนหนักและตะกอนเบาเพื่อให้เกิดการแยกขั้นของนํ้าเสีย และตะกอน จากนั้นนํ้าเสียจะไหลเข้าสู่ส่วนปรับให้
เสมอนํ้าต่อไป 

3. ส่วนปรับให้เสมอ (Equalization Tank) จำนวน 1 ถัง มีความจุ 39.90 ลูกบาศก์เมตร รองรับนํ้าเสียทั้งหมดที่ไหลมาจาก
ถังดักไขมันและถังแยกกาก ทำหน้าที่ปรับอัตราการไหลของ นํ้าเสียที่เข้าระบบเพื่อลดป้ญหาการเปลี่ยนแปลงอัตราการ
ไหล ภายในติดตั้งเครื่องสูบน้าแบบ Submersible Pump จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) แต่
ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.10 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 10 เมตร ควบคุมการทำงานโดยเครื่องตั้งเวลา (Timer) และ
ควบคุมการทำงานโดยลูกลอยอัตโนมัติ 4 ระดับ เพื่อ สูบนํ้าไปยังส่วนเติมอากาศต่อไป 

4.  ส่วนเติมอากาศ (Aeration Tank) จำนวน 1 ถัง มีความจุ 73.50 ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าที่เลี้ยงจุลินทรีย์ที่แขวนลอยอยู่
ในนํ้าเสีย ซึ่งส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรีย จุลินทรีย์เหล่านี้ได้ สารอาหารจากอินทรียสารและอินทรียสารที่ละลายอยู่ และ
บางส่วนแขวนลอยอยู่ในนํ้าเสีย ซึ่งการกวนหรือการเติม อากาศจะเป็นการเพิ่มออกซิเจนแก่นํ้าเสีย ทำให้แบคทีเรียเจริญ
ได้ดีและสัมผัสกับอินทรียสารและอินทรียสาร ในนํ้า ได้อย่างทั่วถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลาย
สมบูรณ์ อินทรียสารและอินทรียสารที่ถูกย่อย สลายแล้ว จะถูกแบคทีเรียนำไปใช้ในการสร้างเซลล์ที่เกิดใหม่อีกจำนวน
มากมาย ซึ่งแบคทีเรียรวมทั้งจุลินทรีย์อื่นๆ ที่มีอยู่บ้างเล็กน้อยเกิดการจับตัวกันเป็นตะกอนท่ีเรียกว่า Floe มักจะมีสีนํ้า
ตาลกระจัดกระจายกันท่ัวไป ซึ่งเมื่อ Floe นี้ตกตะกอนรวมถันจะกลายเป็น Sludge โดยภายในส่วนเติมอากาศจะติดตั้ง
เครื่องเติมอากาศแบบ Aeration Ejector จำนวน 3 เครื่อง (ใช้งานจริง 2 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตรา
การจ่ายอากาศ 45 ลูกบาศก์ เมตร/ช่ัวโมง ที่ TDH 4 เมตร ควบคุมการทำงานด้วยเครื่องตั้งเวลา (Timer)จากนั้นนํ้าเสีย
ที่ผ่านการเติมอากาศจะ ไหลเช้าสู่ส่วนตกตะกอน เพื่อแยกตะกอนออกจากนํ้าท้ิงต่อไป 

5. ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Tank) จำนวน 1 ถัง มีความกว้าง 1. เมตร ความยาว 2.50 เมตร มีพื้นผิวตกตะกอน 
6.25 ตารางเมตร ความจุ 14.37 ลูกบาศก์เมตร โดยก้นส่วน ตกตะกอน มีความกว้าง 0.30 เมตร และมีความลาดเอียง  
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60องศาทำหน้าที่ตกตะกอนจุลินทรีย์(Floe)โดยตะกอนทั้งหมดจะไหลไปยังส่วนเก็บตะกอนสำหรับนํ้าใสจะไหลเขา้ส่วน
กักเก็บน้ําหลังบำบัดต่อไป 

6. ส่วนเก็บตะกอน (Sludge Holding Tank) จำนวน 1 ถัง มีความจุ 26.27 ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าที่รองรับตะกอนที่ไหล
มาจากส่วนตกตะกอน โดยภายในถังจะติดตั้งเครือ่งสูบตะกอน แบบ Submersible Pump จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 
1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.12 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 10 เมตร ควบคุมการทำงาน
ด้วยเครื่องตั้งเวลา (Timer) เพื่อสูบตะกอนบางส่วนไปยัง ส่วนเติมอากาศ และสูบตะกอนที่เหลือไปยังส่วนแยกกากด้วย
เครื่องสูบตะกอนชุดเดียวกัน 

7. ส่วนกักเก็บนํ้าหลังบำบัด (Effluent Tank) จำนวน 1 ถัง มีความจุ 28.44 ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าที่รองรับนํ้าใสที่ไหลมา
จากส่วนตกตะกอน ภายในติดตั้งเครื่องสูบนํ้าแบบ Submersible Pump จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 
1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.15 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที' TDH 10 เมตร โดยนํ้าท้ิงของโครงการทั้งหมดจะผ่าน
การฆ่าเชื้อโรคด้วยระบบโอโซนและไหลเข้าสู่บ่อเก็บนํ้ารด ต้นไม้ 1 ซึ่งน้ําบางส่วนลูกนำไปใช้รดนํ้าต้นไม้ภายในโครงการ 
สำหรับนํ้าท้ิงที่เหลือจะไหลเข้าสู่บ่อบ่ม และระบายออก สู่ท่อระบายนํ้าริมถนนภาระจำยอมต่อไป 
ระบบบำบัดนํ้าเสีย ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร/วัน ประกอบด้วย 

1. ส่วนดักไขมัน (Grease Trap Tank) จำนวน 1 ถัง มีความจุ 7.20 ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าท่ีรองรับนํา้เสียจากการประกอบ
อาหารปรมิาพ 5 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ร้อยละ 10 ของปริมาณ น้ําเสยี) เพื่อดักไขมันออกจากน้ําเสียก่อนท่ีจะไหลเข้าส่วนปรับ
ให้เสมอ โดยในการกำจดักากไขมนัโครงการจะจัดใหม้ี พนักงานตักไขมันจากบ่อดักไขมันทุก 2-3 วัน และจดบันทึกรายงาน
ทุกครั้ง โดยนำกากไขมันมาใส่ในกระถางที่มี กระดาษทีซซูรองที่ก้นกระถาง เพื่อให้ส่วนท่ีเป็นนํ้าซมึออกจากกากไขมันและทิ้ง
ไว้จนแห้งเป็นก้อน ก่อนนำใส่ถุงดำ และนำไปรวมไว้ยังห้องพักมูลฝอยแห้งต่อไป 
2.ส่วนแยกกาก (Solid Separation Tank) จำนวน 1 ถัง มีความจ ุ17.40 ลูกบาศก์เมตร รองรับนํ้าเสียจากการอาบล้าง น้ํา
เสียโสโครก และนํ้าเสียส่วนอ่ืนๆ ปริมาณ 45 ลูกบาศก์เมตร/ วัน (ร้อยละ 90 ของปริมาณนํ้าเสีย) ทำหน้าท่ีแยกกากตะกอน
หนักและตะกอนเบาเพื่อให้เกดิการแยกขั้นของนํ้าเสีย และตะกอน จากนั้นนํ้าเสยีจะไหลเข้าสูส่่วนปรบัให้เสมอนํ้าต่อไป 
3.ส่วนปรับใหเ้สมอ (Equalization Tank) จำนวน 1 ถัง มีความจุ17.10 ลูกบาศก์เมตร รองรับนํ้าเสียทั้งหมดที่ไหลมาจาก
ส่วนดักไขมันและส่วนแยกกากและส่วนตกตะกอน ทำหน้าที่ ปรับอตัราการไหลของนํ้าเสียทีเ่ข้าระบบเพื่อลดปีญหาการ
เปลี่ยนแปลงอัตราการไหล ภายในติดตั้งเครื่องสูบนํ้าแบบ Submersible Pump จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง 
สำรอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอตัราการสูบ 0.03 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 10 เมตร ควบคุมการทำงานโดยเครื่องตั้ง
เวลา (Timer) และควบคมุการทำงานโดย ลูกลอยอัตโนมัติ 4 ระดับ เพื่อสูบนํ้าไปยังส่วนเตมิอากาศตอ่ไป 
      ส่วนเติมอากาศ (Aeration Tank) จำนวน 1 ถัง มีความจุ 31.50 ลูกบาศก์เมตร  

1.ทำหน้าที่เลี้ยงจุลินทรีย์ที่แขวนลอยอยู่ในนํ้าเสีย ซึ่งส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรีย จุลินทรีย์เหล่านี้ได้ สารอาหารจากอินทรียสาร
และอินทรียสารที่ละลายอยู่ และบางส่วนแขวนลอยอยู่ใบนํ้าเสีย ซึ่งการกวนหรือการเติม อากาศจะเป็นการเพิ่มออกซิเจน
แก่น้ําเสีย ทำให้แบคทีเรียเจริญได้ดีและสัมผัสกับอินทรียสารและอินทรียสารในนํ้า ได้อย่างท่ัวถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อน
ปฏิกิริยาการย่อยสลายสมบูรณ์ อินทรียสารและอินทรียสารที่ถูกย่อย สลายแล้ว จะถูกแบคทีเรียนำไปใช้ในการสร้างเซลล์ที '
เกิดใหม่อีกจำนวนมากมาย ซึ่งแบคทีเรียรวมทั่งจุลินทรีย์อื่นๆ ที่ มีอยู่บ้างเล็กน้อยเกิดการจับตัวกันเป็นตะกอนท่ีเรียกว่า Floe 
มักจะมีสีนํ้าตาลกระจัดกระจายกันทั่วไป ซึ่งเมื่อ Floe นี้ ตกตะกอนรวมกันจะกลายเป็น Sludge โดยภายในส่วนเติมอากาศ
จะติดตั้งเครื่องเติมอากาศแบบ Aeration Ejector จำนวน 2 เครื่อง (ใซ้งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมี
อัตราการจ่ายอากาศ 45 ลูกบาศก์เมตร/ซั่วโมง ที่ TDH 4 เมตร ควบคุมการทำงานด้วยเครื่องตั้งเวลา (Tinner) จากนั้นนํ้า
เสียที่ผ่านการเติมอากาศจะไหลเข้าสู่ส่วน ตกตะกอน เพื่อแยกตะกอนออกจากนํ้าท้ิงต่อไป ส่วนตกตะกอน (Sedimentation 
Tank) จำนวน 1 ถัง มีความกว้างเมตร ความยาว 1.50 เมตร มีพื้นผิวตกตะกอน 2.25 ตารางเมตร ความจุ 6.44 ลูกบาศก์
เมตร โดยก้นส่วน ตกตะกอน มีความกว้าง 0.30 และมีความลาดเอียง 60 องศา ทำหน้าที่ตกตะกอนจุลินทรีย์ (Floe) โดย
ตะกอน ทั้งหมดจะไหลไปยังส่วนเก็บตะกอนเพ่ือสูบตะกอนเวียนกลับ สำหรับนํ้าใสจะไหลเข้าส่วนกักเก็บนํ้าหลังบำบัดต่อไป 

1.ส่วนเก็บตะกอน (Sludge Holding Tank) จำนวน 1 ถัง มีความจุ 19.88 ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าที่รองรับตะกอนที่ไหลมา
จากส่วนตกตะกอน โดยภายในถังจะติดตั้งเครื่องสูบตะกอน แบบ Submersible Pump จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 
เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสบู 0.04 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 10 เมตร ควบคุมการทำงานด้วยเครื่อง
ตั้งเวลา (Timer) เพื่อสูบตะกอนบางส่วนไปยัง ส่วนเติมอากาศ และสูบตะกอนท่ีเหลือไปยังส่วนแยกกากด้วยเครื่องสูบตะกอน
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ชุดเดียวกัน  

2.ส่วนกักเก็บนํ้าหลังบำบัด (Effluent Tank) จำนวน 1 ถัง มีความจุ  18 ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าที่รองรับนี้าใสที่ไหลมาจาก
ส่วนตกตะกอน ภายในติดตั้งเครื่องสูบน้ำแบบ Submersible Pump จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) 
แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.1 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 10 เมตร โดยโดยนํ้าทิ้งของโครงการทั่งหมดจะผ่านการฆ่าเช้ือ
โรคด้วยระบบโอโซนและไหลเข้าสู่บ่อเก็บนํ้ารด น้ําต้นไม้ 

ซึ่งน้ําบางส่วนถูกนำไปใช้รดนํ้าต้นไม้ภายในโครงการ สำหรับนํ้าท้ิงที่เหลือจะไหลเข้าสู่บ่อบ่ม และระบาย ออกสู่ท่อระบายนํ้า
ริมถนนภาระจำยอมต่อไป 

        ระบบบำบัดน้ำเสีย ขนาด 100 ลูกบาศก์เมตร/วัน ประกอบด้วย 
ส่วนดักไขมัน (Grease Trap Tank) จำนวน 1 ถัง มีความจุ 7.2 ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าท่ีรองรับนํ้าเสยีจากการประกอบ
อาหารปรมิาณ 10 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ร้อยละ 10 ของปริมาณ นาเสีย) เพื่อตักไขมันออกจากน้ําเสยีกอ่นที่จะไหลเข้าส่วน
ปรับให้เสมอ โดยในการกำจัดกากไขมันโครงการจะจัดให้มี พนักงานตักไขมันจากบ่อตักไขมันทุก 2-3 วัน และจดบันทึก
รายงานทุกครั้ง โดยนำกากไขมันมาใส่ในกระถางที่มี กระดาษทีชชูรองที่ก้นกระถาง เพื่อให้ส่วนท่ีเป็นนํ้าซึมออกจากกากไขมัน
และทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อน ก่อนนำใส่ถุงดำ และนำไปรวมไว้ยังห้องพักมูลฝอยแห้งต่อไป 
1.ส่วนแยกกาก (Solid Separation Tank) จำนวน 1 ถัง มีความจ ุ26.10 ลูกบาศก์เมตร รองรับนํ้าเสียจากการอาบล้าง น้ํา
โสโครก และนํา้เสยีจากส่วนอ่ืนๆ ปริมาณ 90 ลูกบาศก์เมตร/ วัน (ร้อยละ 90 ของปริมาณนํ้าเสีย) ทำหน้าท่ีแยกกากตะกอน
หนักและตะกอนเบาเพื่อให้เกดิการแยกชั้นของนํ้าเสีย และตะกอน จากนั้นนํ้าเสยีจะไหลเข้าสูส่่วนปรบัให้เสมอต่อไป 
2.ส่วนปรับใหเ้สมอ (Equalization Tank) จำนวน 1 ถัง มีความจุ 29.93 ลูกบาศก์เมตร รองรับนํ้าเสียทั้งหมดที่ไหลมาจาก
ส่วนดักไขมันและส่วนแยกกากและส่วนตกตะกอน ทำหน้าที่ ปรับอตัราการไหลของน้ำเสียทีเ่ข้าระบบเพื่อลดปัญหาการ
เปลี่ยนแปลงอัตราการไหล ภายในติดตั้งเครื่องสูบนํ้าแบบ Submersible Pump จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง 
สำรอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอตัราการสูบ 0.07 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 10 เมตร ควบคุมการทำงานโดยเครื่องตั้ง
เวลา (Timer) และควบคมุการทำงานโดย ลูกลอยอัตโนมัติ 4 ระดับ เพื่อสูบนํ้าไปยังส่วนเตมิอากาศตอ่ไป 
3.ส่วนเติมอากาศ (Aeration Tank) จำนวน 1 ถัง มีความจุ 47.25 ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าท่ีเลี้ยงจลุินทรีย์ที่แขวนลอยอยู่
ในนํ้าเสีย ซึ่งส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรีย จุลินทรยี์เหล่านี้ได้ สารอาหารจากอินทรียสารและอินทรียสารทีล่ะลายอยู่ และบางส่วน
แขวนลอยอยู่ในนํ้าเสยี ซึ่งการกวนหรือการเติม อากาศจะเป็นการเพิ่มออกซิเจนแก่นํ้าเสยี ทำให้แบคทีเรียเจริญได้ดแีละ
สัมผสักับอินทรียสารและอินทรยีสารในนํ้า ได้อย่างท่ัวถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลายสมบูรณ์ อินทรีย
สารและอินทรียสารที่ถูกย่อย สลายแล้ว จะถูกแบคทีเรียนำไปใช้ในการสร้างเซลล์ที่เกิดใหม่อีกจำนวนมากมาย ซึ่งแบคทีเรีย
รวมทั้งจุลินทรีย์อื่นๆ ที่ มีอยู่บ้างเล็กน้อยเกิดการจับตัวกันเป็นตะกอนที่เรียกว่า Floe มักจะมสีีนํ้าตาลกระจดักระจายกัน
ทั่วไป ซึ่งเมื่อ Floe นี้ ตกตะกอนรวมกันจะกลายเป็น Sludge โดยภายในส่วนเตมิอากาศจะติดตั้งเครือ่งเติมอากาศแบบ 
Aeration Ejector จำนวน 3 เครือ่ง (ใช้งานจริง 2 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการจา่ยอากาศ 45 ลูกบาศก์
เมตร/ช้ัวโมง ที่ TDH 4 เมตร ควบคุมการทำงานด้วยเครื่องตั้งเวลา (Timer) จากนั้นนี้าเสียที่ผ่านการเติมอากาศจะไหลเข้าสู่
ส่วน ตกตะกอน เพื่อแยกตะกอนออกจากน้ำทิ้งต่อไป 
4.ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Tank) จำนวน 1 ถัง มีความกว้าง 3 เมตร ความยาว 3 เมตร มพีื้นผิวตกตะกอน 6.25 
ตารางเมตร ความจุ 15.72 ลูกบาศก์เมตร โดยก้นส่วนตกตะกอน มคีวามกว้าง 0.30 เมตร และมีความลาดเอียง 60 องศา ทำ
หน้าท่ีตกตะกอนจลุินทรีย์ (Floe) โดยตะกอนท้ังหมดจะ ไหลไปยังสว่นเก็บตะกอน สำหรับนํ้าใสจะไหลเข้าส่วนกักเก็บน้ำหลัง
บำบัดต่อไป 
5.ส่วนเก็บตะกอน (Sludge Holding Tank) จำนวน 1 ถัง มีความจุ 15.98 ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าท่ีรองรับตะกอนท่ีไหลมา
จากส่วนตกตะกอน โดยภายในถังจะติดตั้งเครื่องสูบตะกอน แบบ Submersible Pump จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 
เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) แต่ละเครือ่งมีอัตราการสูบ 0.08 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 10 เมตร ควบคุมการทำงานด้วย
เครื่องตั้งเวลา (Timer) เพื่อสูบตะกอนบางส่วนไปยัง ส่วนเติมอากาศ และสูบตะกอนท่ีเหลือไปยังส่วนแยกกากด้วยเครื่องสูบ
ตะกอนขุดเดียวกัน 
6.ส่วนกักเก็บน้ำหลังบำบดั (Effluent Tank) จำนวน 1 ถัง มีความจุ  18 ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าท่ีรองรับนํ้าใสที่ไหลมาจาก
ส่วนตกตะกอน ภายในติดตั้งเครื่องสูบนํ้าแบบ Submersible Pump จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 
เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.10 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที, TDH 10 เมตร โดยโดยนํ้าท้ิงของโครงการทั้งหมดจะผ่านการ
ฆ่าเช้ือโรคด้วยระบบโอโซนและไหลเข้าสูบ่่อเก็บนํ้า ต้นไม้ 2 สำหรับน้ำท้ิงที่เหลือจะไหลเขา้บ่อบ่ม และถูกสูบไปยังบ่อตรวจ
คุณภาพน้ำ และสูบนํ้าระบายออกสู่ท่อ ระบายนํ้าริมถนนภาระจำยอมต่อไปอนึ่ง น้ําเสยีที่ผ่านการบำบดัแล้วจะไหลเข้าสู่บ่อ
รดนํ้าต้นไม้ โดยโครงการได ้
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กำหนดมาตรการ มีรายละเอืยดดังนี้ 

บ่อเก็บนํ้ารดต้นไม้ 1 (รองรับนํ้าเสียจากอาคาร A B และ 0 มีขนาดความ กว้าง 3 เมตร ความยาว 6 เมตร ความลึก 1 เมตร 
ความจุ 18 ลูกบาศก์เมตร โดยติดตั้งเครื่องผลิตโอโซน 55 กรัม/ ชั่วโมง จำนวน 1 เครื่อง เพื่อฆ่าเชื้อโรค โดยควบคุมการ
ทำงานด้วยระบบ Timer (ที่อุณหภูมิ 25 องศาเซลเซียส) 
บ่อเก็บนํ้ารดต้นไม้ 2 (รองรับนํ้าเสียจากอาคาร C) มีขนาดความกว้าง 3 เมตร ความยาว 4 เมตร ความลึก 1 เมตร ความจุ 
12 ลูกบาศก์เมตร โดยติดตั้งเครื่องผลิตโอโซน 25 กรัม/ชั่วโมง จำนวน 1 เครื่อง เพื่อฆ่าเชื้อโรค โดยควบคุมการทำงานด้วย
ระบบ Timer 

หมายเหตุ : ที่อุณหภมูินํ้า 25 องศาเซลเซียส โอโซนมคีรึ่งชีวิต (Half-Life) 15 นาที หากละลายในน้ํา  

นอกจากน้ี โครงการจดัให้บีบ่อบ่ม จำนวน 1 บ่อ มีความกว้าง 5 เมตร ความ ยาว 25 เมตร ความลึกประสิทธิผล 1.2 เมตร 

ความจุ 150 ลูกบาศก์เมตร เพื่อรองรับนํ้าเสียทีผ่่านการบำบัดแล้วและ ฆ่าเชื้อด้วยระบบโอโซน โดยภายในจะติดตั้งเครื่องเติม

อากาศ จำนวน 4 เครื่อง (ใช้งานจริง 3 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องสามารถจ่ายอากาศไดไ้มน่้อยกว่า 45 ลูกบาศก์

เมตร/ช่ัวโมง ที่ TDH 3 เมตร สามารถกักเก็บนํ้าท้ิงไต้ 6 ช่ัวโมง ก่อนระบายผ่านบ่อตรวจคณุภาพนํ้าท้ิงออกสู่ท่อระบายนํ้าริม

ถนนภาระจำยอมต่อไบ่ (ดูรูปท่ี 2.6.3-9) 

            ทั้งนี้โครงการจัดให้มีบ่อตรวจคุณภาพน้ําทิ้ง จำนวน 1 บ่อ มิความกว้าง 0.8 เมตร ความยาว 1 เมตร ความลึก 1.2 
เมตร จัดให้มีฝาเปิดด้านบนเพื่อสะดวกในการสังเกตสภาพน้ำท้ิงก่อนระบาย ออกสู่ท่อระบายนํ้าริมถนนภาระจำยอมต่อไป 

1. การปรับปรุงคุณภาพน้ำทิ้งกลับมาใช้ในโครงการ 

            การนำนํ้าทิ้งที่ผ่านการบำบัดนํ้าเสียแล้วกลับมาหมุนเวียนใช้ภายในโครงการ ได้แก่ การนำ นํ้าท้ิงไปรดน้ำต้นไม้ ซึ่ง
น้ำเสียจากโครงการเมื่อเปิดดำเนินการจะมีปริมาณ 557 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยน้ำทิ้งที่ผ่าน การบำบัดน้ำเสียแล้วบางส่วน
ปริมาณ 21 ลูกบาศก์เมตร/วัน นำกลับมาใช้ประโยชน์ในการรดน้ำต้นไม้ โดยในการ คำนวณปริมาณน้ำทิ้ง ที่ผ่านการบำบัด
น้ำเสียแล้วนำมารดน้ำต้นไม้ มีรายละเอียดดังนี้ 

พื้นที่สีเขียวข้ันท่ี 1 = 3,307.46 ตารางเมตร (รวมพื้นท่ีกว้าง 

ไม่ถึง 1 เมตร และพื้นท่ี ใต้สิ่ง
ปกคลุม) 

อัตราการใช้น้ำ = 1.7 ลิตร/ตารางเมตร/วัน* 

เพื่อให้ครอบคลุมกรณีมีการใช้น้ำมากผู้ออกแบบจึงเลือกใช้ปริมาณน้ำสำหรับรดน้ำต้นไม้ 

= 3 ลิตร/ตารางเมตร/วัน 

โครงการจัดให้มีการรดน้ำต้นไม้วันละ 2 ครั้ง ดังนั้น อัตราการใช้น้ำรดน้ำต้นไม้ เท่ากับ 

 = 6 ลิตร/ตารางเมตร/วัน 

ดังนั้น ปริมาณน้ำสำหรับรดน้ำต้นไม้ = (3,307.46 X 6) / 1,000 

= 19.84 ลูกบาศก์เมตร 

= 20 ลูกบาศก์เมตร 
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สำหรับนํ้าท้ิงที่เหลือปริมาณ 536 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะระบายนํ้าออกสู่ท่อระบายนํ้าริมถนนภาระจำยอมต่อไป 

1.การกำจัด Aerosol และก๊าซมเีทน 

2.กำจัด Aerosol 

          ขั้นตอนการบำบัดนํ้าเสียของโครงการซึ่งมีการเติมอากาศในส่วนเติมอากาศ อาจทำให้ เกิดละอองนํ้า (Aerosol) ที่มี
การปนเปีอนของเชื้อโรคผ่านท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก โดยระบบ บำบัดนํ้าเสียแต่ละชุดมีปริมาณ Aerosol 
เกิดชื้น ดังนี้ (ดูภาคผนวกที่ 11) 

1.ระบบบำบัดนํ้าเสีย ขนาด 140 ลูกบาศก์เมตร/วัน (อาคาร A และ B) แต่ละชุด 
มีปริมาณ Aerosol เกิดชื้น 0.025 ลูกบาศก์เมตร/วินาที โครงการจะบำบัด Aerosol ที่เกิดจากระบบบำบัดนํ้าเสีย แต่ละชุด 
โดยจัดให้มีบ่อดินสำหรับบำบัด Aerosol จำนวน 1 บ่อ/ระบบบำบัดน้ำเสีย 1 ชุด แต่ละบ่อมีขนาดพื้นที่ 1 ตารางเมตร ซึ่ง
สามารถบำบัด Aerosol ที่เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสียได้อย่างเพียงพอ 

2.ระบบบำบัดนํ้าเสีย ขนาด 150 ลูกบาศก์เมตร/วัน (อาคาร C) มีปริมาณ Aerosol เกิดชื้น 0.025 ลูกบาศก์เมตร/วินาที โดย
โครงการจัดให้มีบ่อดินสำหรับบำบัด Aerosol จำนวน 1 บ่อ มีขนาดพื้นที่ 1 ตารางเมตร ซึ่งสามารถบำบัด Aerosol ที่เกิด
จากระบบบำบัดน้ำเสียได้อย่างเพียงพอ 

3.ระบบบำบัดนํ้าเสีย ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร/วัน (อาคาร C) มีปริมาณ Aerosol เกิดชื้น 0.013 ลูกบาศก์เมตร/วินาที โดย
โครงการจัดให้มีบ่อดินสำหรับบำบัด Aerosol จำนวน 1 บ่อ มีขนาดพื้นที่ 1 ตารางเมตร ซึ่งสามารถบำบัด Aerosol ที่เกิด
จากระบบบำบัดนํ้าเสียได้อย่างเพียงพอ 
4.ระบบบำบัดนํ้าเสีย ขนาด 100 ลูกบาศก์เมตร/วัน (อาคาร C) มีปริมาณ Aerosol เกิดชื้น 0.025 ลูกบาศก์เมตร/วินาที โดย
โครงการจัดให้มีบ่อดินสำหรับบำบัด Aerosol จำนวน 1 บ่อ มีขนาดพื้นที่ 1 ตารางเมตร ซึ่งสามารถบำบัด Aerosol ที่เกิด
จากระบบบำบัดน้ำเสียได้อย่างเพียงพอ 

 
กำจัดก๊าซมีเทน 

            จากการศึกษาข้อมูลก๊าซต่างๆ ที่เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสีย พบว่า ก๊าซทั่วไปที่พบใน นํ้าเสีย ได้แก่ ไนโตรเจน 
ออกซิเจน คาร์บอนไดออกไซด์ ไฮโดรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนียและมีเทน ซึ่งก๊าซไนโตรเจน ออกซิเจน และคาร์บอนไดออกไซด์ 
จะเป็นชนิดแรกที่พบในบรรยากาศทั่วไปและพบในนํ้าที่สัมผัสอากาศ ส่วนก๊าซ ไฮโดรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนีย และมีเทนจะ
เกิดจากการย่อยสลายสารประกอบอินทรีย์ในน้ำเสียดังนี้ (มหาวิทยาลัย รามคำแหง, 2554) 

          1.ก๊าซออกซิเจนที่ละลายน้ำ (Dissolved Oxygen) 

           มีความจำเป็นต่อการหายใจของเชื้อจุลินทรีย์ที่ต้องการอากาศรวมถึงสิ่งมีชีวิต อื่น ๆ และต่อระบบบำบัดนน้ำเสีย 

เซ่น Aerated Lagoon ปริมาณออกซิเจนชื้นกับอุณหภูมิ ความบริสุทธิ์ฃองนํ้า (ความเค็ม สารแขวนลอย)ความดันก๊าซใน

บรรยากาศและก๊าซที่ละลายในน้ําการมีออกซิเจนในน้ำเสียช่วยลดการเกิด กลิ่นเหม็น 

          2.ก๊าซไฮโดรเจนซลัไฟด์ (Hydrogen Sulfide) 
          เกิดจากการสลายตัวของสารอินทรีย์ที่มีซัลเฟอร์ หรือจากการรีดิวซ์ซัลไฟด์ และซัลเฟต เป็นก๊าซไม่มีสี ไม ่ติดไฟ ให้
กลิ ่นก๊าซไข่เน่าทำให้เกิดสีดำในน้ำเสีย เนื ่องจากรวมตัวกับเหล็กเป็น FeS ส่วนสารระเหยอื่นๆ ที่มีความสำคัญ ได้แก่ 
IndoleSkatoleMercaptan ซ ึ ่ งเก ิดจากการย ่อยสลายในสภาพไร ้อากาศและทำให ้ เก ิดกล ิ ่นในน ํ ้าเส ียมากกว่า
ไฮโดรเจนซัลไฟด์ 
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          3.มีเทน (Methane) 
          เป็นผลพลอยได้จากการย่อยสลายสารอินทรีย์ในสภาพไร้อากาศ มีเทนเป็นก๊าซ ไม่มีสิ ไม ่มีกลิ่น ติดไฟและระเบิดได้ 
ดังนั้น ในระบบบำบัดควรมีที่รวบรวมก๊าซและให้ความระมัดระวัง 

           สำหรับผลกระทบจากก๊าซต่างๆ ที่เกิดขึ้นในระบบบำบัดนํ้าเสีย จากการพิจารณาส่วน ต่างๆ ของระบบบำบัดนํ้าเสีย 
พบว่า ส่วนท่ีจะทำให้เกิดก๊าซภายในระบบบำบัดนํ้าเสียจะเกิดขึ้นภายในถังแยกกาก และถังดักไขมัน เนื่องจากเป็นส่วนที่ไม่มี
การเติมอากาศ ซึ่งก๊าซท่ีเกิดขึ้นโดยเฉพาะก๊าซมีเทน (CHa) 

เป็นตัวการสำคัญต่อการเกิดภาวะโลกร้อน ตังนั้น โครงการจึงจัดใหม้ีการบำบัดกา๊ซมีเทน ตังนี ้

           ระบบบำบัดนํ้าเสีย ขนาด 140 ลูกบาศก์เมตร/วัน (อาคาร A และ B) ระบบ บำบัดนํ้าเสียแต่ละชุดมีปริมาณก๊าซ
มีเทนเกิดขึ้น 8.31 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยโครงการรวบรวมก๊าซมีเทนไปตาม ท่อระบายก๊าซไปยังบ่อดินบำบัดก๊าซมีเทน 
จำนวน 1 บ ่อ/ระบบบำบัดนํ้าเสีย 1 ชุด แต่ละบ่อมีขนาดพื้นที่ 4 ตาราง เมตร ความลึก 1 เมตร โดยบ่อบำบัดก๊าซมีเทนของ
ระบบบำบัดนํ้าเสียอาคาร A และ B อยู่บริเวณพื้นที่ด้านทิศ ตะวันออกของอาคาร A และ B 

           ระบบบำบัดนํ้าเสีย ขนาด 150 ลูกบาศก์เมตร/วัน (อาคาร D) ระบบบำบัด น้ำเสียมีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้น 8.90 
ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยโครงการรวบรวมก๊าซมีเทนไปตามท่อระบายก๊าซไปยัง บ่อดินบำบัดก๊าซมีเทน จำนวน 1 บ่อ มีขนาด
พื้นที่ 4 ตารางเมตร ความลึก 1 เมตร โดยบ่อบำบัดก๊าซมีเทนของ ระบบบำบัดน้ำเสียอาคาร C อยู่บริเวณพื้นที่ด้านทิศ
ตะวันออกของอาคาร C 
           ระบบบำบัดนํ้าเสีย ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร/วัน (อาคาร D) ระบบบำบัดนํ้าเสีย มีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้น 2.97 
ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยโครงการรวบรวมก๊าซมีเทนไปตามท่อระบายก๊าซไปยังบ่อดิน บำบัดก๊าซมีเทน จำนวน 1 บ่อ มีขนาด
พื้นที่ 1.5 ตารางเมตร ความลึก 1 เมตร โดยบ่อบำบัดก๊าซมีเทนของระบบ บำบัดนํ้าเสียอาคาร D อยู่บริเวณพื้นที่ด้านทิศใด้
ของอาคาร D 
            ระบบบำบัดนํ้าเสีย ขนาด 100 ลูกบาศก์เมตร/วัน (อาคาร D) ระบบบำบัด น้ำเสียมีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้น 5.94 
ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยโครงการรวบรวมก๊าซมีเทนไปตามท่อระบายก๊าซไปยัง บ่อดินบำบัดก๊าซมีเทน จำนวน 1 บ่อ มีขนาด
พื้นที่ 3 ตารางเมตร ความลึก 1 เมตร โดยบ่อบำบัดก๊าซมีเทนของ ระบบบำบัดนํ้าเสียอาคาร D อยู่บริเวณพื้นที่ด้านทิศเหนือ
ของอาคาร D 

นอกจากน้ี โครงการจะจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบบำบัดนํ้าเสียของ โครงการโดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืนๆ 

เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบำบัดนํ้าเสียได้ และให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบบำบัดนํ้า
เสียตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินโครงการ 

             ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีถังบำบัดนํ้าเสีย จำนวน 5 ชุด (อาคารละ 1 ชุด) ตั้งอยู่ใต้ที่จอด รถและทางวิ่งรถของอาคาร 
A B C และ D ในการดูแล บำรุงรักษา ซ่อมแซม ตรวจสอบ การกำจัด ไขมันจากส่วนดักไขมัน และการสูบตะกอนส่วนเกิน
จากส่วนเก็บตะกอน จะต้องเปิดฝาถังส่วนดักไขมัน และฝาถัง ส่วนเกินจากส่วนเก็บตะกอน ตลอดจนฝาถังส่วนอ่ืนๆ ซึ่งในช่วง
เปิดฝาถังดังกล่าวอาจส่งผลกระทบด้านการจราจรและ การจอดรถของผู้พักอาศัยในโครงการ โดยโครงการจัดให้มีการเดินรถ
ภายในโครงการ ซึ ่งถนนมีความกว้าง 6 เมตร จึง สามารถใช้ ซ่องจราจรที่เหลือในการสัญจรผ่านได้ ทั ้งนี ้โครงการต้อง
กำหนดให้มีมาตรการในช่วงการดูแล บำรุงรักษา ดังนี้ 

             1.ในการเข้าดูแลบำรุงรักษา ตรวจสอบ การสูบกากไขมัน และการสูบตะกอน เจ้าหน้าที่จะดำเนินการที ละส่วน 
(เปิดทีละฝา) ซึ่งในขณะปฏิบัติงานจะจัดให้มีการนำกรวยยางตั้งบริเวณฝาบ่อแต่ละบ่อ (ไม่เปิดฝาปอพร้อม กัน) เพื่อให้
กระทบต่อการจอดรถ และการเดินรถภายในอาคารโครงการให้น้อยที่สุด 

              2.ในการสูบตะกอนส่วนเกิน โครงการจะประสานรถสูบสิ่งปฏิกูลและกากไขมันจากบริษัทเอกขนที่ ให้บริการมา
สูบตะกอนไปกำจัดทุก 90 วัน สำหรับกากไขมันมาสูบไปทุก 30 วัน โดยกำหนดให้สูบในช่วงเวลาบ่ายของ วันจันทร์ถึงวันศุกร์ 
เนื่องจากจะมีผู้อยู่อาศัยน้อยที่สุด โดยในการสูบตะกอนส่วนเกินรถและกากไขมันสามารถจอดรถ บนทางวิ่งรถใกล้กับ
ตำแหน่งระบบบำบัดนํ้าเสีย และลากสายไปยังส่วนเก็บตะกอนและกากไขมัน (ดังแสดงในรูปที่ 3.1.1)โดยนิติบุคคลอาคารชุด
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จะต้องประขาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยรับทราบวันเวลาที่แน่นอนในการสูบตะกอนส่วนเกิน และกากไขมัน ซึ่งโดยปกติจะใช้เวลา
ประมาณไม่เกิน 1 ช่ัวโมง จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอำนวยความสะดวกด้านการจราจร ในช่วงที่มีการดูแลบำรุงรักษาระบบ
บำบัดนํ้าเสีย ตลอดจนช่วงที่มีการสูบตะกอนส่วนเกินและกากไขมัน 
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บ่อบำบัด 1 

 

 

 

 

 

 

 

 

บ่อบำบัด 2 
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บ่อบำบัด 3 

 

 

 

 

 

 

 

 

บ่อบำบัด 4 
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2.6.4 การระบายนํ้าและการป้องกันน้ําท่วม 

ระบบระบายน้ำฃองโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 

1. ระบบระบายนํ้าฝนจากหลังคา (อาคาร A B C และ D) แต่ละอาคารประกอบด้วย หัวรับนํ้าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 80 มิลลิเมตร ทำหน้าที่รับนํ้าฝนจากหลังคาอาคารแล้วไหลลงมาตามท่อระบายน้ำฝน (RL) ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 100 มิลลิเมตร ซี่งจะไหลลงสู่ท่อระบายนํ้ารอบ ๆ อาคารต่อไป 

2. ระบบระบายนํ้าภายในอาคาร (อาคาร ABC และ D) รายละเอียดดังนี้  
(1) ท่อระบายนํ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในแต่ละอาคารจะมีท่อระบายนํ้าเสยี ขนาดเส้น ผ่านศูนย์กลาง 80 และ 150 
มิลลเิมตร ทำหน้าท่ีระบายนํ้าเสียจากการอาบลา้งและอื่น ๆ ของอาคารเข้าสู่ส่วนแยก กากในระบบบำบัดนํ้าเสียของแต่ละ
อาคารต่อไป 

(2) ท่อระบายนํ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในแตล่ะอาคารจะมีท่อระบายนํ้าโสโครก ขนาด 
เส้นผา่นศูนย์กลาง 100 และ 150 มิลลเิมตร ทำหน้าท่ีระบายนํ้าโสโครกจากห้องนํ้าในส่วนต่าง ๆ ของอาคารเข้าสู่ ส่วนแยก
กากในระบบบำบัดนํ้าเสยีของแต่ละอาคารต่อไป 

(3)ท่อระบายนํ้าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อ ระบายนํ้าเสีย ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 80 และ 150 มิลลิเมตร ทำหน้าที่รวบรวมนํ้าเสียจากการประกอบอาหาร เข้าสู่ส่วนดักไขมันในระบบบำบัดนํ้าเสีย
ของแต่ละอาคารต่อไป 

 

 

  

รูปที่ 2.4.2.2-2 ระบบบำบัดนำ้เสีย รูปที่ 2.4.2.2-3 ตู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย 
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ระบบระบายนํ้าภายนอกอาคาร  

1. ระบบระบายนํ้าฝน ระบบระบายน้ำภายนอกอาคาร ประกอบด้วย ท่อระบายนํ้าขนาดเส้น ผ่านศูนย์กลาง 0.4 0.6 และ 
0.8 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 ทำหน้าที่รวบรวมน้ำฝนที่ตกลงบนพื้นที่โครงการ เข้าสู่บ่อหน่วงนํ้า จำนวน 2 บ่อ โดยบ่อ
หน่วงนํ้าปอที่ 1 มีความจุ 1,237.5 ลูกบาศก์เมตร และบ่อหน่วงนํ้าบ่อที่ 2 มี ความจุ 262.50 ลูกบาศก์เมตร ปริมาตร 2 บ่อ 
ความจุรวม 1,500 ลูกบาศก์เมตร (ดูรูปที่ 2.3-8) ภายในแต่ละบ่อติดตั้ง เครื่องสูบนํ้าแบบ Submersible Pump จำนวน 2 
เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) ควบคุมการทำงาน โดยลูกลอยอัตโนมัติ 4 ระดับ แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 
120 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ที่ TDH 10 เมตร เพื่อสูบนํ้า ระบายออกสู่ท่อระบายนํ้าริมถนนภาระจำยอมต่อไป (ดูรูปที่ 2.3-8) 
นอกจากนี้ เพื่อป้องกันผลกระทบกรณีไฟฟ้าดับ โครงการจะจัดให้มีเครื่องสูบนํ้าแบบหาบหามโดยใช้เครื่องยนต์ดีเซลอัตรา
การสูบ 0.038 ลูกบาศก์เมตร/วินาที อีก 1 ขุด เพื่อสำรองโดยเก็บเครื่องสูบนํ้าไว้ที่ห้องเครื่องอาคาร A (ดูรูปท่ี 2.3-13) และ
นำมาใช้งานในกรณีไฟฟ้าดับ 
ระบบระบายนํ้าทิ้ง น้ําทิ้งที่ผ่านการบำบัดนํ้าเสียและเหลือจากการนำกลับมารดนํ้าต้นไมจ้ะ ถูกสูบไปตามท่อแรงดันก่อนสูบ

ไปตามท่อระบายนํ้า HDPE ขนาดเส้นผา่นศูนย์กลาง 200 มิลลิเมตร เข้าสู่บ่อบ่มและออกสู่บ่อตรวจคณุภาพนํ้าท้ิง จากน้ันจะ

สูบนํ้าระบายออกสู่ท่อระบายนํ้ารมิถนนภาระจำยอมต่อไป 

การระบายนํ้าและการป้องกันนํ้าท่วม 

             พื้นที่โครงการตั้งอยู่ในเขตเทศบาลเมืองคลองหลวง ตำบลคลองหนึ่ง อำเภอคลองหลวง จังหวัด ปทุมธานี ซึ่งจาก
การตรวจสอบพื้นที่โครงการเทียบกับแผนท่ีความสูงของแตล่ะพื้นท่ีในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ของกรมแผนที่ทหาร 
พบว่า พื้นที่โครงการอยู่สูงจากระดับนํ้าทะเลปานกลาง 1 ถึง 1.5 เมตร หรืออยู่ท่ีระดบั + 1.00 ถึง + 1.50 เมตร จาก
ระดับนํ้าทะเลปานกลาง ซึ่งในภาวะปกติกรณีฝนตกบริเวณพื้นที่น้ํานี้ไม่ท่วม อย่างไรก็ตาม จาก เหตกุารณม์หาอุทกภัยปี 
2554 ที่ผ่านมา พื้นที่โครงการมีระดับนํ้าท่วมสูงประมาณ 1 ถึง 2 เมตร หรือมีระดับนํ้าท่วม อยู่ที่ + 2 ถึง + 3.5 เมตร จาก
ระดับนํ้าทะเลปานกลาง ทั้งนี้โครงการจะกำหนดให้มีมาตรการจัดการป้องกัน/บรรเทา กรณีเกิดอุทกภยัต่อระบบ
สาธารณูปโภคที่จำเป็นต่อการดำรงชีวิตต่อผู้พักอาศัย ได้แก่ ระบบนํา้ใช้(ถังเก็บนํ้าใช้) ระบบบำบัดนํ้าเสีย ระบบจัดเก็บมูล
ฝอย (ห้องพักมูลฝอย) ดังนี ้
1.โครงการจัดให้มีการปรับพ้ืนท่ีภายในโครงการให้มีระดับสูงกว่าถนนเสียบคลองส่งนํ้าสาย เชียงรากใหญ่-บางขัน 0.3 เมตร 
2.โครงการจัดทำแนวกระสอบทรายกั้นนํ้าบริเวณฝาถังเก็บนํ้าทุกจุด ฝาถังระบบบำบัด นํ้าเสียทุกฝา และบริเวณประตูห้องพกั
มูลฝอยรวม ดังแสดงตำแหน่งการตั้งแนวกระสอบทรายในรูปที่ 2.6.4-5 
3.ฝาถังเก็บนํ้าช้ันใด้ดิน โครงการจะออกแบบโดยใช้ฝาถังแบบ Double Seal (ซ้อน 2 ช้ัน) เพื่อไม่ให้มีสิ่งปนเปีอนไหลเช้าถัง
เก็บนํ้าใช้ของโครงการ (ดูรูปท่ี 2.6.4-6) 
4. ระบบระบายนํ้า โครงการจัดให้มีประตูกันนํ้า (Sluide Gate) ภายในปอตรวจคุณภาพนํ้า เพื ่อไม่ให้นํ ้าจากภายนอก
โครงการไหลเช้าภายในพ้ืนท่ีโครงการ (ดูรูปท่ี 2.6.4-7) 
5. บริเวณพื้นที่โครงการด้านทิศเหนือ (ด้านที่ใกล้กับคลองส่งนํ้าสายเชียงรากใหญ่-บางขัน) โครงการออกแบบการจัดภูมิส
ถาปัตย์ให้มีลักษณะเป็นเนิน มีการยกระดับความสูงให้สูงกว่าถนนเลียบคลองส่งนํ้าสาย เขียงรากใหญ่-บางขัน 0.3 เมตร เพื่อ
เป็นแนวป้องกันน้ําเข้าพื้นที่ (ดูรูปท่ี 2.6.4-8) 
6. จัดให้มีการเฝ้าระวัง และการติดตามข่าวสารเหตุการณ์นํ้าท่วมหากมีแนวโน้มที่ทำให้มี ระดับนํ้าท่วมสูงโครงการจะแจ้งผู้
อยู่อาศัยภายในโครงการทราบและประชุมทีมนิติบุคคล เพื่อหาแนวทางป้องกัน ร่วมกันต่อไป 

                ทั้งนี้ กรณีมีนํ้าปนเปือ้นเช้าถังเก็บนํ้าใต้ดิน เมื่อสถานการณ์นํ้าท่วมผ่านไป โครงการต้องล้างถัง เก็บน้ําใต้ดิน 
และก่อนใช้งานถังเก็บนํ้าด้องจัดให้มีการทดสอบโดยตรวจวิเคราะหค์ุณภาพนํ้าในถังเก็บนํ้า โดยผลการ วิเคราะห์คณุภาพน้ํา
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ต้องเป็นไปตามมาตรฐานน้ําประปาส่วนภูมภิาค มดีัชนีตรวจวัดได้แก ่สี, กลิ่นและรส, ความขุ่น, pH, Total Dissolved 
Solids (TDS), เหล็ก, แมงกานีส, ทองแดง, สังกะสี, ความกระด้างทัง้หมด, ซัลเฟต, คลอไรด์, ฟลูออไรด์, ไนเตรทในรูปไนเต
รท, ไนเตรทในรูปไนไตรทํ, Total Coliform Bacteria (TCB) และ E. coli 

สำหรับความปลอดภัยจากเสาส่งไฟฟ้าแรงสูง ซึ่งตั้งอยู่บริเวณพื้นทีภ่าระจำยอม มีระยะห่าง จากอาคาร A ซึ่งเป็นอาคารแนว

แรก 95.18 เมตร กรณเีกิดนํ้าท่วมจะมีการกั้นกระสอบทราบรอบเสาส่งดังกล่าว เพื่อ ไม่ให้นํ้าเข้าท่วม และจากการประสาน

ไปยังการไฟฟ้าฝ่ายผลติแห่งประเทศไทย เรื่อง มาตรการในการจัดการดูแลสาย ส่งไฟฟ้าแรงสูง กรณฝีนตกหนัก นํ้าท่วม

บริเวณฐานเสาไฟฟ้าแรงสูงให้ปลอดภัย เลขท่ี กฟผ. S63103/99 ลงวันท่ี 17 เมษายน 2563 ระบุ “การออกแบบก่อสร้างเสา

ส่งไฟฟ้า ท้ังส่วนที่อยู่ใต้พื้นดินและบนดินนั้น ได้ใต้แนวทาง และบรรทัดฐานตามมาตรฐานความปลอดภัยทางไฟฟ้าในระดับ

สากล โดยไต้พิจารณาใหเ้หมาะสมตาม สภาพแวดล้อมของประเทศไทย กรณเีกิดอุทกภัยนำ้ทว่มขาเสาส่งไฟฟ้าสภาพการณี

ดังกล่าวจะไมส่่งผลกระทบ ต่อเสาส่งไฟฟ้า และผู้ที่พักอาศัยที่อยู่ใกล้เขตเดินสายไฟฟ้า 

                            อน่ึง โครงการคลองส่งนํ้าและบำรุงรักษารังสิตเหนือให้ บริษัท ทียู พร๊อพเพอรัตี้ จำกัด ใช้ที่ดิน เขต

คันคลองและซานคลองส่งน้ําสายเชียงรากใหญ่-บางขัน  ณ กิโลเมตรที่ 0+940 ตำบลคลองหนึ่ง อำเภอ คลองหลวง จังหวัด

ปทุมธานี เพื่อการระบายนํ้าที่ผ่านระบบบำบดันํ้าเสียโดยไม่เป็นอันตราย ต่อการชลประทาน ดังหนังสอือนุญาต สำหรับผังรปู

ดัด Hydraulic Profile และจุดเช่ือมท่อระบายนํ้าของโครงการออกสู่ถนนภาระ จำยอม และระบายลงสู่คลองส่งนํ้าสายเชียง

รากใหญ่-บางขัน แสดงดังรปูท่ี 2.4.3.3-1 ถึง 2.4.3.3-2 ซึ่งจุดระบายนํ้าจาก โครงการสู่บ่อพักนํ้ารมิถนนภาระจำยอมจนถึง

คลองส่งนํ้าสายเชียงรากใหญ่-บางขัน มีระยะทางประมาณ 32 เมตร 
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2.4 การจัดการมูลฝอย 

       ประเภทมูลฝอย 
มูลฝอยสามารถแบ่งตามลักษณะทางกายภาพของขยะไดเ้ป็น 4 ประเภท ได้แก ่

1. มูลฝอยย่อยสลายได้ (Compostable Waste) หรือมูลฝอยเปียก คือ มูลฝอย 
ที่เน่าเสียและย่อยสลายได้เร็ว สามารถนำมาหมักทำปุยได้ เซ่น เศษผัก เปลือกผลไม้ เศษอาหาร ใบไม ้เศษเนื้อสัตว์ เป็นต้น 
แต่จะไม่รวมถึงซากหรือเศษของพืช ผัก ผลไม้ หรือสัตว์ที่เกิดจากการทดลองในห้องปฏิบัติการ สำหรับ โครงการซึ่งเป็นอาคาร
ชุดพักอาศัย มูลฝอยย่อยสลายได้ คือ เศษอาหารจากห้องพักอาศัยแต่ละห้อง 

2. มูลฝอยรีไซเคิล (Recyclable Waste) หรือมูลฝอยที่ยังใช้ได้ คือ ของเสียบรรจุภัณฑ์ หรือวัสดุเหลือใช้ ซึ่งสามารถน่า
กลับมาใช้ประโยชน์ใหม่ได้ เซ่น แก้ว กระดาษ เศษพลาสติก กล่องเครื ่องดื ่มแบบ UHT กระป๋องเครื ่องดื ่ม เศษโลหะ 
อะลูมิเนียม ยางรถยนต์ เป็นต้น สำหรับโครงการซึ่งเป็นอาคารชุดพักอาศัย มูลฝอยรีไซเคิล คือ เศษกระดาษ แก้ว พลาสติก 
กล่อง กระป๋อง 

3. มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) คือ มูลฝอยที่มีองค์ประกอบหรือปนเปีอนวัตถุ อันตรายชนิดต่างๆ ได้แก่ วัตถุ
ระเบิด วัตถุไวไฟ วัตถุออกซิไดซ์ วัตถุมีพิษ วัตถุที ่ทำให้เกิดโรค วัตถุกรรมมันตรังสี วัตถุ ที่ทำให้เกิดการเปลี่ยนแปลงทาง
พันธุกรรม วัตถุกัดกร่อน วัตถุที่ก่อให้เกิดการระคายเคือง วัตถุอย่างอื่นไม่ว่าจะเป็น เคมีภัณฑ์หรือสิ่งอื่นใดที ่อาจทำให้เกิด
อันตรายแก ่บุคคล สัตว์ พืช ทรัพย์สิน หรือสิ่งแวดล้อม เซ่น ถ่านไฟฉาย หลอด ฟลูออเรสเซนต์ แบตเตอรี่โทรศัพท์เคลื่อนที่ 
ภาชนะบรรจุสารกำจัดศัตรูพืช กระป๋องสเปรย์บรรจุสี หรือสารเคมี เป็น ต้น สำหรับโครงการซึ่งเป็นอาคารชุดพักอาศัย มูล
ฝอยอันตราย คือ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ แบตเตอรี่ โทรศัพท์ ขวดยา สเปรย์ เป็นต้น 

มูลฝอยทั่วไป (General Waste) หรือมูลฝอยแห้ง คือ มูลฝอยประเภทอื่น นอกเหนือจากมูลฝอยย่อยสลาย มูลฝอยรไีซเคลิ 

และมลูฝอยอันตราย มีลักษณะทีย่่อยสลายยากและไม่คุ้มค่าสำหรบั การนำกลับมาใช้ประโยชน์ใหม่ เซ่น ห่อพลาสติกใส่ขนม 

ถุงพลาสติกบรรจผุงซักฟอก พลาสติกห่อลูกอม ซองบะหมี่กึ่งสำเร็จรูป ถุงพลาสติกเปื้อนเศษอาหาร โฟมเปื้อนอาหาร ฟอล์ย

เปื้อนอาหาร เป็นต้น สำหรับโครงการ 

4. ซึ่งเป็นอาคารชุดพักอาศัย มูลฝอยท่ัวไป คือ เศษกระดาษ ท่ีไม่ใช้แล้ว ถุงมูลฝอย ฯลฯ 
5. ปริมาณมูลฝอยมูลฝอยที่เกิดจากการดำเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร มูลฝอย แห้ง ได้แก่ 
เศษกระดาษ และถุงพลาสติก มูลฝอยอันตราย ได้แก่ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ เป็นต้น ซึ่งจากการประเมิน พบว่า “โครงการจะ
มีปริมาณมูลฝอยรวมประมาณ 3,166 กิโลกรัม/วัน หรือ 14.98 ลูกบาศก์เมตร/วัน” โดยสามารถสรุปได้ดังตารางที่ 2.4.4.1-1 
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ตารางท่ี 2.4.4.1-1 

สรุปปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

อาคาร A 

กิจกรรม อัตราการผลิตมูลฝอย 
(คน/ลิตร/วัน) 

ปริมาณมูลฝอย 
(กิโลกรัม/วัน) 

1.จำนวนผู้พักอาศัย 788 คน 1 788 

2.พนักงานประจำโครงการ 36 คน 1 36 

รวมปริมาณมูลฝอยของอาคาร A 818 

อาคาร B 

กิจกรรม อัตราการผลิตมูลฝอย 
(คน/ลิตร/วัน) 

ปริมาณมูลฝอย 
(กิโลกรัม/วัน) 

1.จำนวนผู้พักอาศัย 765 คน 1 765 

รวมปริมาณมูลฝอยของอาคาร B 765 

อาคาร C 

กิจกรรม อัตราการผลิตมูลฝอย 
(คน/ลิตร/วัน) 

ปริมาณมูลฝอย 
(กิโลกรัม/วัน) 

1.จำนวนผู้พักอาศัย 755 คน 1 755 

รวมปริมาณมูลฝอยของอาคาร C  

อาคาร D 

กิจกรรม อัตราการผลิตมูลฝอย 
(คน/ลิตร/วัน) 

ปรืมาณมูลฝอย 
(กิโลกรัม/วัน) 

1.จำนวนผู้พักอาศัย 828 คน 1 828 

รวมปริมาณมูลฝอยของอาคาร D 828 

รวมปริมาณมูลฝอยของโครงการ 3,166 
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 2.4.1 การระบายนํ้าและการป้องกันนํ้าท่วม 

ระบบระบายนี้าของโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 

1.)ระบบระบายนํ้าฝนจากหลังคา (อาคาร ABC และ D) แต่ละอาคารประกอบด้วย หัวรับนํ้าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 80 มิลลิเมตร ทำหน้าที่รับน้ำฝนจากหลังคาอาคารแล้วไหลลงมาตามท่อระบายนํ้าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 100 มิลลิเมตร ซี่งจะไหลลงสู่ท่อระบายนํ้ารอบ ๆ อาคารต่อไป 

2.)ระบบระบายนํ้าภายในอาคาร (อาคาร A B C และ D) รายละเอียดดังนี้ (ดูรูปท่ี 2.6.4-1 ถึง 

2.6.4-4) 

(1) ท่อระบายนํ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในแต่ละอาคารจะมีท่อระบายนํ้าเสีย ขนาดเส้น ผ่านศูนย์กลาง 
80 และ 150 มิลลิเมตร ทำหน้าที่ระบายนํ้าเสียจากการอาบล้างและอื่น ๆ ของอาคารเข้าสู่ส่วนแยก กากในระบบบำบัดนํ้าเสีย
ของแต่ละอาคารต่อไป 

(2) ท่อระบายนํ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในแต่ละอาคารจะมีท่อระบายนํ้าโสโครก ขนาด 
เส้นผ่านศูนย์กลาง 100 และ 150 มิลลิเมตร ทำหน้าที่ระบายนํ้าโสโครกจากห้องนํ้าในส่วนต่าง ๆ ของอาคารเข้าสู่ ส่วนแยกกาก
ในระบบบำบัดนํ้าเสียของแต่ละอาคารต่อไป 

                (3) ท่อระบายนํ้าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อ 
ระบายนํ้าเสีย ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 80 และ 150 มิลลิเมตร ทำหน้าที่รวบรวมนํ้าเสียจากการประกอบอาหาร เข้าสู่ส่วนดัก
ไขมันในระบบบำบัดนํ้าเสียของแต่ละอาคารต่อไป 

ระบบระบายนํ้าภายนอกอาคาร  

1. ระบบระบายนํ้าฝน ระบบระบายน้ำภายนอกอาคาร ประกอบด้วย ท่อระบายนํ้าฃนาดเส้น ผ่านศูนย์กลาง 0.4 0.6 และ 0.8 
เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 ทำหน้าที่รวบรวมน้ำฝนที่ตกลงบนพื้นที่โครงการ เข้าสู่บ่อหน่วงนํ้า จำนวน 2 บ่อ โดยบ่อหน่วงนํ้า
บ่อที่ 1 มีความจุ 1,237.5 ลูกบาศก์เมตร และบ่อหน่วงนํ้าบ่อที่ 2 มี ความจุ 262.50 ลูกบาศก์เมตร ปริมาตร 2 บ่อ ความจุรวม 
1,500 ลูกบาศก์เมตร (ดูรูปที่ 2.3-8) ภายในแต่ละบ่อติดตั้ง เครื่องสูบนํ้าแบบ Submersible Pump จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งาน
จริง 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) ควบคุมการทำงาน โดยลูกลอยอัตโนมัติ 4 ระดับ แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 120 ลูกบาศก์เมตร/
ชั่วโมง ที่ TDH 10 เมตร เพื่อสูบนํ้า ระบายออกสู่ท่อระบายนํ้าริมถนนภาระจำยอมต่อไป (ดูรูปที่ 2.3-8) นอกจากนี้ เพื่อป้องกัน
ผลกระทบกรณีไฟฟ้าดับ โครงการจะจัดให้มีเครื่องสูบนํ้าแบบหาบหามโดยใช้เครื่องยนต์ดีเซลอัตราการสูบ 0.038 ลูกบาศก์เมตร/
วินาที อีก 1 ขุด เพื่อสำรองโดยเก็บเครื่องสูบนํ้าไว้ที่ห้องเครื่องอาคาร A (ดูรูปท่ี 2.3-13) และนำมาใช้งานในกรณีไฟฟ้าดับ 

      ระบบระบายนํ้าทิ้ง นํ้าทิ้งที่ผ่านการบำบัดนํ้าเสียและเหลือจากการนำกลับมารดนํ้าต้นไม้จะ ถูกสูบไปตามท่อแรงดันก่อน
สูบไปตามท่อระบายนํ้า HDPE ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 200 มิลลิเมตร เข้าสู่บ่อบ่มและออกสู่บ่อตรวจคุณภาพนํ้าทิ้ง 
จากนัน้จะสูบนํ้าระบายออกสู่ท่อระบายนํ้าริมถนนภาระจำยอมต่อไปการระบายนํ้าและการป้องกันนํ้าท่วม 

       พื้นที่โครงการตั้งอยู่ในเขตเทศบาลเมืองคลองหลวง ตำบลคลองหนึ่ง อำเภอคลองหลวง จังหวัด ปทุมธานี ซึ่งจากการ
ตรวจสอบพื้นที่โครงการเทียบกับแผนที่ความสูงของแต่ละพื้นที่ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ของกรมแผนที่ทหาร พบว่า 
พื้นที่โครงการอยู่สูงจากระดับนํ้าทะเลปานกลาง 1 ถึง 1.5 เมตร หรืออยู่ที่ระดับ + 1.00 ถึง + 1.50 เมตร จากระดับนํ้าทะเลปาน
กลาง ซึ่งในภาวะปกติกรณีฝนตกบริเวณพื้นที่นํ้านี้ไม่ท่วม อย่างไรก็ตาม จาก เหตุการณ์มหาอุทกภัยปี 2554 ที่ผ่านมา พื้นที่
โครงการมีระดับนํ้าท่วมสูงประมาณ 1 ถึง 2 เมตร หรือมีระดับนํ้าท่วม อยู่ที่ + 2 ถึง + 3.5 เมตร        จากระดับนํ้าทะเลปาน
กลาง ทั้งนี้โครงการจะกำหนดให้มีมาตรการจัดการป้องกัน/บรรเทา กรณีเกิดอุทกภัยต่อระบบสาธารณูปโภคที่จำเป็นต่อการ
ดำรงชีวิตต่อผู้พักอาศัย ได้แก่ ระบบนํ้าไข้ (ถังเก็บนํ้าใช้) ระบบบำบัดนํ้าเสีย ระบบจัดเก็บมูลฝอย (ห้องพักมูลฝอย) ดังนี ้
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1.โครงการจัดให้มีการปรับพ้ืนท่ีภายในโครงการให้มีระดับสูงกว่าถนนเลียบคลองส่งนํ้าสาย เชียงรากใหญ่-บางขัน 0.3 เมตร 
2.โครงการจัดทำแนวกระสอบทรายกั้นน้ำบริเวณฝาถังเก็บน้ำทุกจุด ฝาถังระบบบำบัด นํ้าเสียทุกฝา และบริเวณประตูห้องพักมูล
ฝอยรวม ดังแสดงตำแหน่งการตั้งแนวกระสอบทรายในรูปที่ 2.6.4-5 
3.ฝาถังเก็บนํ้าขั้นใต้ดิน โครงการจะออกแบบโดยใช้ฝาถังแบบ Double Seal (ซ้อน 2 ขั้น) เพื่อไม่ให้มีสิ่งปนเปีอนไหลเช้าถังเก็บ
นํ้าใช้ของโครงการ (ดูรูปท่ี 2.6.4-6) 
4.ระบบระบายนํ้า โครงการจัดให้มีประตูกันนํ้า (SLuide Gate) ภายในบ่อตรวจคุณภาพน้ำ เพื่อไม่ให้น้ำจากภายนอกโครงการ
ไหลเช้าภายในพ้ืนท่ีโครงการ (ดูรูปท่ี 2.6.4-7) 
5.บริเวณพื้นที่โครงการด้านทิศเหนือ (ด้านที่ใกล้กับคลองส่งน้ำสายเชียงรากใหญ่-บางขัน) โครงการออกแบบการจัดภูมิสถาปัตย์
ให้มีลักษณะเป็นเนิน มีการยกระดับความสูงให้สูงกว่าถนนเลียบคลองส่งน้ำสาย เขียงรากใหญ่-บางขัน 0.3 เมตร เพื่อเป็นแนว
ป้องกันน้ําเช้าพ้ืนท่ี (ดูรูปท่ี 2.6.4-8) 
6.จัดให้มีการเฝ้าระวัง และการติดตามข่าวสารเหตุการณ์น้ำท่วมหากมีแนวโน้มที่ทำให้มี ระดับนํ้าท่วมสูงโครงการจะแจ้งผู้อยู่
อาศัยภายในโครงการทราบและประชุมทีมนิติบุคคล เพื่อหาแนวทางป้องกัน ร่วมกันต่อไป 

              ทั้งนี้ กรณีมีน้ำปนเปื้อนเช้าถังเก็บนํ้าใต้ดิน เมื่อสถานการณ์น้ำท่วมผ่านไป โครงการต้องล้างถัง เก็บนํ้า 'ใต้ดิน และ
ก่อนใช้งานถังเก็บนํ้าด้องจัดให้มีการทดสอบโดยตรวจวิเคราะห์คุณภาพนํ้าในถังเก็บนํ้า โดยผลการ วิเคราะห์คุณภาพนํ้าต้อง
เป็นไปตามมาตรฐานน้ำประปาสว่นภูมภิาค มีดัชนีตรวจวัดได้แก่ สี, กลิ่นและรส, ความขุน่, pH, Total Dissolved Solids (TDS), 
เหล็ก, แมงกานีส, ทองแดง, สังกะสี, ความกระด้างท้ังหมด, ซัลเฟต, คลอไรด์, ฟลูออไรด์, ไนเตรทในรูปไนเตรท, ไนเตรทในรูปไน
ไตรท,ี Total Coliform Bacteria (TCB) และ E. coli 

             สำหรับความปลอดภัยจากเสาส่งไฟฟ้าแรงสูง ซึ่งตั้งอยู่บริเวณพื้นที่ภาระจำยอม มีระยะห่าง จากอาคาร A ซึ่งเป็น
อาคารแนวแรก 95.18 เมตร กรณีเกิดนี้าท่วมจะมีการกั้นกระสอบทราบรอบเสาส่งดังกล่าว เพื่อ ไม่ให้นํ้าเ ข้าท่วม และจากการ
ประสานไปยังการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย เรื่อง มาตรการในการจัดการดูแลสาย ส่งไฟฟ้าแรงสูง กรณีฝนตกหนัก น้ำท่วม
บริเวณฐานเสาไฟฟ้าแรงสูงให้ปลอดภัย เลขท่ี กฟผ. S63103/99 ลงวันท่ี 17 เมษายน 2563 ระบุ “การออกแบบก่อสร้างเสาส่ง
ไฟฟ้า ทั้งส่วนทีอ่ยู่ใต้พ้ืนดินและบนดินนั้น ได้แนวทาง และบรรทัดฐานตามมาตรฐานความปลอดภัยทางไฟฟ้าในระดับสากล 
โดยไต้พิจารณาให้เหมาะสมตามสภาพการณีดังกล่าวจะไม่ส่งผลกระทบ ต่อเสาส่งไฟฟ้า และผู้ที่พักอาศัยที่อยู่ใกล้เขตเดิน
สายไฟฟ้า ” ตามสภาพแวดล้อมของประเทศไทย กรณีเกิดอุทกภัยนํ้าท่วมขาเสาส่งไฟฟ้า  อนึ่ง โครงการคลองส่งนํ้าและ
บำรุงรักษารังสิตเหนือให้ บริษัท ทียู พร๊อพเพอร๋ตี้ จำกัด ใช้ที่ดิน เขตคันคลองและซานคลองส่งนํ้าสายเชียงรากใหญ่-บางขัน (ฝั่ง
ซ้าย) ณ กิโลเมตรที่ 0+940 ตำบลคลองหนึ่ง อำเภอ คลองหลวง จังหวัดปทุมธานี เพื่อการระบายนํ้าที่ผ่านระบบบำบัดนํ้าเสียโดย
ไม่เป็นอันตราย ต่อการชลประทาน ดังหนังสืออนุญาต พร้อมแนบแบบอนุญาตในภาคผนวกที่ 3 

สำหรับผังรูปดัด Hydraulic Profile และจุดเชื่อมท่อระบายนํ้าฃองโครงการออกสู่ถนนภาระ จำยอม 
และระบายลงสู่คลองส่งนํ้าสายเชียงรากใหญ่-บางขัน แสดงดังรูปที่ 2.3-10 ถึง 2.3-11 ซึ่งจุดระบายนํ้าจาก โครงการสู่บ่อพักนํ้า
ริมถนนภาระจำยอมจนถึงคลองส่งนํ้าสายเชียงรากใหญ่-บางขัน มีระยะทางประมาณ 32 เมตร
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การจัดการมูลฝอย  

มูลฝอยสามารถแบ่งตามลักษณะทางกายภาพของขยะได้เป็น 4 ประเภท ได้แก่ 

          1.)มูลฝอยย่อยสลายได้ (Compostable Waste) หรือมูลฝอยเปียก คือ มูลฝอย 

ที่เน่าเสียและย่อยสลายได้เร็ว สามารถนำมาหมักทำปุยได้ เซ่น เศษผัก เปลือกผลไม้ เศษอาหาร ใบไม้ เศษเนื้อสัตว์ เป็นต้น 
แต่จะไม่รวมถึงซากหรือเศษของพืช ผัก ผลไม้ หรือสัตว์ที'เกิดจากการทดลองในห้องปฏิบัติการ สำหรับ โครงการซึ่งเป็นอาคาร
ขุดพักอาศัย มูลฝอยย่อยสลายได้ คือ เศษอาหารจากห้องพักอาศัยแต่ละห้อง 

          2.)มูลฝอยรีไซเคิล (Recyclable Waste) หรือมูลฝอยที่ยังใช้ได้ คือ ของเสียบรรจุภัณฑ์ หรือวัสดุเหลือใช้ซึ่ง
สามารถน่ากลับมาใช้ประโยชน์ใหม่ได้ เซ่น แก้ว กระดาษ เศษพลาสติก กล่องเครื่องดื่มแบบ UHT กระป๋องเครื่องดื่ม เศษ
โลหะ อะลูมิเนียม ยางรถยนต์ เป็นต้น สำหรับโครงการซึ่งเป็นอาคารขุดพักอาศัย มูลฝอยรีไซเคิ ล คือ เศษกระดาษ แก้ว 
พลาสติก กล่อง กระป๋อง 

          3.)มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) คือ มูลฝอยท่ีมีองค์ประกอบหรือปนเปื้อนวัตถุ อันตรายชนิดต่างๆ ได้แก่ 
วัตถุระเบิด วัตถุไวไฟ วัตถุออกซิไดซ์ วัตถุมีพิษ วัตถุท่ีทำให้เกิดโรค วัตถุกรรมมันตรังสี วัตถุ ที่ทำให้เกิดการเปลี่ยนแปลงทาง
พันธุกรรม วัตถุกัดกร่อน วัตถุที่ก่อให้เกิดการระคายเคือง วัตถุอย่างอื่นไม่ว่าจะเป็น 

เคมีภัณฑ์หรือสิ่งอื่นใดที ่อาจทำให้เกิดอันตรายแก ่บุคคล สัตว์ พืช ทรัพย์สิน หรือสิ่งแวดล้อม เช่น ถ่ายไฟฉาย หลอด ฟลูออ
เรสเซนต์ แบตเตอรี่โทรศัพท์เคลื่อนที่ ภาชนะบรรจุสารกำจัดศัตรูพืช กระป๋องสเปรย์บรรจุสี หรือสารเคมี เป็น ต้น สำหรับ
โครงการซึ่งเป็นอาคารชุดพักอาศัย มูลฝอยอันตราย คือ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ แบตเตอรี่ โทรศัพท์ ขวดยา สเปรย์ เป็นต้น 

          4.)มูลฝอยท่ัวไป (General Waste) หรือมูลฝอยแห้ง คือ มูลฝอยประเภทอื่น นอกเหนือจากมูลฝอยย่อยสลาย มูล
ฝอยรืไซเคิล และมูลฝอยอันตราย มีลักษณะที่ย่อยสลายยากและไม่คุ้มค่าสำหรับ การนำกลับมาใช้ประโยชน์ใหม่ เช่น ห่อ
พลาสติกใส่ขนม ถุงพลาสติกบรรจุผงซักฟอก พลาสติกห่อลูกอม ซองบะหมี่กึ่งสำเร็จรูปถุงพลาสติกเป้ือนเศษอาหาร โฟมเป้ือน

  

รูปที่ 2.4.3.3-1 รางระบายน้ำฝน รูปที่ 2.4.3.3-2 บ่อพักบ่อสุดทา้ย 
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อาหาร ฟอล์ยเป้ือนอาหาร เป็นต้น สำหรับโครงการซึ่งเป็นอาคารขุดพักอาศัย มูลฝอยท่ัวไป คือ เศษกระดาษ ที่ไม่ใช้แล้ว ถุง
มูลฝอย ฯลฯ 
ปริมาณมูลฝอยมูลฝอยที่เกิดจากการดำเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร มูลฝอย แห้ง ได้แก่ 
เศษกระดาษ และถุงพลาสติก มลูฝอยอันตราย ได้แก่ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ เป็นต้น ซ่ึงจากการประเมิน พบว่า “โครงการ
จะมีปรมิาณมูลฝอยรวมประมาณ 3,166 กิโลกรัม/วัน หรือ 14.98 ลกูบาศก์เมตร/วัน”  

                                                  

                                                 ตารางท่ี 2.4.4.1-1 

สรุปปริมาณมูลฝอยของโครงการ 
กิจกรรม อัตราการผลิตมลูฝอย 

(คน/กิโลกรัม/วัน) 
ปริมาณมูลฝอย 
(กิโลกรัม/วัน) 

อาคาร A   

1.จำนวนผู้พักอาศัย 788 คน 1 788 

2.จำนวนพนักงาน 36 คน 1 36 

รวมปริมาณขยะมูลฝอยอาคาร A   

อาคาร B   

1.จำนวนผู้พักอาศัย 765 คน 1 765 

รวมปริมาณขยะมูลฝอยอาคาร B  765 

อาคาร C   

1.จำนวนผู้พักอาศัย 755 คน 1 755 

รวมปริมาณขยะมูลฝอยอาคาร C  755 

อาคาร D   

1.จำนวนผู้พักอาศัย 828 คน 1 828 

รวมปริมาณขยะมูลฝอยอาคาร D  828 

รวมปริมาณมูลฝอยของโครงการ 3166 กิโลกรัม/วัน 
14.98 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
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ตารางท่ี 2.4.4.1-2 

ประเภทขยะมูลฝอย 

ปริมาณมูลฝอยท่ีเกดิขึ้นประมาณ 3,166 กิโลกรัม/วัน สามารถจำแนกสัดส่วนปริมาณ มลูฝอยแต่
ละประเภทออกเป็น 4 ประเภท ได้ดังตาราง ปริมาณมูลฝอยภายในโครงการแยกตามประเภทของมูลฝอย (กิโลกรัม/วัน) 

 

ปริมาณมูลฝอย 
(กิโลกรัม/วัน) 

ประเภทของมูลฝอย (กิโลกรัม/วนั) 

มูลฝอยท่ัวไป (มูลฝอย
แห้ง) 

(ร้อยละ 17 ของปริมาณ 
มูลฝอยท้ังหมด) 

มูลฝอยย่อยสลายได้ 
(มูลฝอยเปียก) 

ร้อยละ 50 ของปริมาณ 
มูลฝอยท้ังหมด) 

มูลฝอยรีไซเคิล ร้อยละ 
30 ของ ปริมาณมูล

ฝอย ทั้งหมด) 

มูลฝอยอันตราย ร้อย
ละ 3 ของปริมาณ มูล

ฝอยท้ังหมด) 

3166 98.15 1835.96 1206.56 25.33 

 

 

                                                  ตารางท่ี 2.4.4.1-3 

สรุปปริมาณมูลฝอยแต่ละประเภทของโครงการแยกตามประเภทมูลฝอย (ลูกบาศก์เมตร/

วัน) 

ชนิดขยะมูลฝอย ปริมาณขยะมูล
ฝอย (กิโลกรัม/

วัน) 

ความหนาแน่นขยะมูล
ฝอย(กิโลกรัม/ลกูบาศก์

เมตร) 

ปริมาณขยะมูลฝอย(ลูกบาศก์
เมตร/วัน) 

ขยะมูลฝอยทั่วไป 98.15 150 0.65 

ขยะมูลฝอยรีไซเคิล 1206.56 150 8.04 

ขยะมูลฝอยอันตราย 25.33 150 0.17 

ขยะมูลฝอยย่อยสลายได้ 1853.96 300 6.12 

รวมปริมาณขยะมูลฝอยทั้งหมด
ในโครงการ 

  14.98 
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การจัดการมูลฝอย 

โครงการจดัให้มีห้องพักมูลฝอยประจำชั้นภายในแตล่ะอาคาร มีรายละเอียดดังนี้  

อาคาร A ตั้งอยู่ใกล้กับบันใด AST-1 มีขนาดพื้นท่ี 1.56 ตารางเมตร 

อาคาร B ตั้งอยู่ใกล้กับบันได BST-1 มีขนาดพื้นท่ี 1.96 ตารางเมตร 

อาคาร C ตั้งอยู่ใกล้กับห้องไฟฟ้า มีขนาดพื้นท่ี 5.33 ตารางเมตร 

อาคาร D ตั้งอยู่ใกล้กับบันได D5T-1 มีขนาดพื้นท่ี 1.89 ตารางเมตร 

ภายในห้องพักมูลฝอยประจำช้ันแต่ละห้องจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จำนวน 3 ถัง (ถังมูลฝอย
เปียก 1 ถัง และถังพักมูลฝอยรีไซเคิล 2 ถัง) และกังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จำนวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยท่ัวไป 1 ถัง และถังพักมูล
ฝอยอันตราย 1 ถัง) ซึ่งจะรองรับมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นในแต่ละชั้นได้อย่างเพียงพอสำหรับพ้ืนท่ีส่วนกลางอื่น ๆ ได้แก่ 

- ห้องสำนักงานนิติบุคคลอาคารขุด ตั้งอยู่บริเวณช้ันท่ี 1 ของอาคาร A 

- ห้องประชุมส่วนกลาง ตั้งอยู่บริเวณช้ันท่ี 2 ของอาคาร A 

- ห้องกิจกรรมส่วนกลาง ห้องอ่านหนังสือ ตั้งอยู่บริเวณช้ันท่ี 1 ของอาคาร B 

- ห้องสันทนาการ และห้องขมภาพยนตร์ ตั้งอยู่บริเวณช้ันท่ี 2 ของอาคาร B 

- ห้องออกกำลังกาย และห้องเกมส์ ตั้งอยู่บริเวณช้ันท่ี 1 ของอาคาร C 

- ห้องซมภาพยนตร์ ตั้งอยู่บริเวณช้ันท่ี 2 ของอาคาร C 

- ห้องอ่านหนังสือ 1 ตั้งอยู่บริเวณช้ันท่ี 1 ของอาคาร D 

- ห้องอ่านหนังสือ 2 และห้องประขุมส่วนกลาง ตั้งอยู่บริเวณช้ันท่ี 2 ของอาคาร D 

- ห้องซักผ้า ตั้งอยู่บริเวณช้ันท่ี 1 ของอาคาร A B C และ D 

        โครงการจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จำนวน 4 ถัง (ถังมูลฝอยทั่วไป 1 ถัง ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง ถังมูลฝอย
อันตราย 1 ถัง และถังมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง) ภายในห้องนํ้าของพื้นที่ส่วนกลางในแต่ละชั้นดังกล่าว ทั้งนี้ ถังมูลฝอยที่ตั้งใน
ห้องพักมูลฝอยประจำช้ันและตามจุดตา่งๆ จะรองด้วยถุงมูลฝอยแต่ละประเภทโดยถังมูลฝอย ทั่วไปและเปียกจะรองด้วยถงุดำ 
ถังมูลฝอยอันตรายรองด้วยถุงสีส้ม และถังมูลฝอยรีไซเคิลจะรองด้วยถุงใส (ดูตัวอย่าง ถุงมูลฝอยและการติดฉลากมูลฝอยแต่
ละประเภทในรูปที่ 2.6.5-8) โดยพนักงานจะต้องมัดปากถุงให้แน่น และติด ฉลากมูลฝอยแต่ละประเภทก่อนการขนย้าย 

         โครงการจะติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์ รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยภายในแต่ละอาคารคัดแยก มูลฝอยที่สามารถนำกลับมา
ใช้ได้โดยตรง เช่น ถุงพลาสติก และถุงกระดาษนำกลับมาใช้ใหม่ (ดูรูป 2.6.5-7) เพื่อลด ปริมาณมูลฝอยของโครงการ และจัด
ให้มีพนักงานทำความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจำช้ันของ แต่ละอาคารและห้องนํ้าในพื้นที่ส่วนกลาง โดย
นำมูลฝอยแต่ละประเภทที่มัดปากถุงและมีการติดฉลากประเภท ขนย้ายมูลฝอยไปรวมไว้ท่ีห้องพักมูลฝอยรวมที่ตั้งอยู่ช้ันที่ 1 
อาคาร A โดยบรรจุในถังมูลฝอยแบบมีล้อเลื่อนและใช้ ลิฟต์ในการ ขนย้ายมูลฝอยจากชั้นบนลงสู่ชั้นล่าง และจะให้พนักงาน
ขนย้ายไปทั้งถังเพื่อป้องกันนํ้าขยะมูลฝอยรั่วไหล โดยกำหนดให้พนักงานดำเนินการในช่วงเวลา 10.00-11.00 น. ซึ่งเป็น
ช่วงเวลาที่รบกวนผู้พักอาศัยน้อยท่ีสุด เนื่องจากผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ออกไปทำงานหรือปฏิบัติภารกิจนอกท่ีพัก และเมื่อนำห้อง
มูลฝอยมายังห้องพักมูลฝอย รวมแล้วให้ดำเนินการดังนี้ 

          1.มูลฝอยย่อยสลายได้ (มูลฝอยเปียก) ให้พนักงานนำมูลฝอยย่อยสลายได้ที่บรรจุ ในถุงดำ ติดฉลากมูลฝอยย่อยสลาย
ได้มารวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของ บริษัทเอกซนที่ได้รับอนุญาตจากเทศบาลเมืองคลอง
หลวง (ดูภาคผนวกที่ 2) มารับไปกำจัดต่อไป 

          2.มูลฝอยท่ัวไป (มูลฝอยแห้ง) ให้พนักงานนำมูลฝอยท่ัวไปที่บรรจุในถุงดำ ติดฉลาก มูลฝอยท่ัวไป มารวมไว้ที่ห้องพัก
มูลฝอยท่ัวไป เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยซองบริษัทเอกซนท่ีได้รับอนุญาตจากเทศบาล เมืองคลองหลวงมารับไปกำจัดต่อไป 
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          3.มูลฝอยรีไซเคิล (มูลฝอยที่ยังใช้ได้) ที่สามารถนำกลับมาใช้ได้อีกโดยตรง หรือ ผ่านกรรมวิธีใด ๆ ก็ตาม เช่น แก้ว 
กระดาษ พลาสติก หนัง เศษผ้า ยาง เหล็ก ขวดนํ้ามันพืช และโลหะอื่น ๆ ให้ พนักงานนำมูลฝอยท่ีบรรจุในถุงใส ติดฉลากมูล
ฝอยรีไซเคิลมาไว้ในห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ซึ่งโครงการจะประสานให้ ร้านรับซื้อของเก่ามาเก็บขนต่อไป 

          4.มูลฝอยอันตราย เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่โทรศัพท์เคลื่อนที่ ขวดยา สเปรย์ เป็นต้น ให้พนักงานนำมูล
ฝอยท่ีบรรจุในถุงสีส้ม ติดฉลากมูลฝอยอันตราย มารวมไว้ยังห้องพักมูลฝอยอันตรายซึ่งโครงการจะประสานไปยังหน่วยงานที ,

ได้รับอนุญาตมาจัดเก็บมูลฝอยอันตราย เช่น บริษัท อัคคีปราการ จำกัด (มหาซน) บริษัท โกลเด้นดีพ (ประเทศไทย) จำกัด 
บริษัท เบตเตอร์ เวิลด์ กรีน จำกัด (มหาซน) ห้างหุ้นส่วนจำกัด บุคอนสตรัคชั่น และบริษัท เวสท์ เมเนจเม้นท์ สยาม จำกัด 
เป็นต้น ไปกำจัดต่อไป โดยจัดเก็บทุก 30 วัน หรือทำเป็น สัญญาระยะยาวในการรับข้อมูลฝอยอันตรายไปกำจัด 

             ทั้งนี้ ตามเส้นทางที่ขนย้ายเนื่องจากมีระยะค่อนช้างไกลจึงอาจมีผลกระทบจากการขน ย้ายตามเส้นทางการขนย้าย 
โครงการจึงต้องกำหนดมาตรการดังนี้  

              กำหนดให้พนักงานคัดแยกมูลฝอยและบรรจุมูลฝอยใส่ถุงแต่ละประเภทมัดปากถุง ให้แน่น ติดฉลากบอกประเภท
ก่อนขนย้าย โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

1.1 มูลฝอยย่อยสลายได้ (มูลฝอยเปียก) ให้พนักงานนำมูลฝอยย่อยสลายได้ ที่บรรจุในถุงดำ ติดฉลากมูลฝอยย่อยสลายได้ 

1.2 มูลฝอยท่ัวไป (มูลฝอยแห้ง) ให้พนักงานนำมูลฝอยท่ัวไปที่บรรจุในถุงดำติดฉลากมูลฝอยท่ัวไป 
1.3 มูลฝอยรีไซเคิล (มูลฝอยท่ียังใช้ใต้) ที่สามารถนำกลับมาใช้ได้อีก 

โดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใด ๆ ก็ตาม เช่น แก้ว กระดาษ พลาสติก หนัง เศษผ้า ยาง เหล็ก ขวดนํ้ามันพืช และโลหะ อื่น ๆ ให้
พนักงานนำมูลฝอยท่ีบรรจุในถุงใส ติดฉลากมูลฝอยรีไซเคิล 

1.4 มูลฝอยอันตราย เซ่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ โทรศัพท์เคลื่อนที่ขวดยา สเปรย์ เป็นต้น ให้พนักงานนำมูลฝอยที่
บรรจุในถุงสีส้ม ติดฉลากมูลฝอยอันตราย 

2.จัดให้มีพนักงานทำความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจำช้ันของ แต่ละอาคารและห้องนํ้าในพื้นทีส่่วนกลาง 
โดยนำมูลฝอยแต่ละประเภทที่มัดปากถุงและมีการติดฉลากประเภท ขน ย้ายไปรวมไว้ท่ีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดย
บรรจุในถังมูลฝอยแบบมีล้อเลื่อนและใช้ลิฟต์ในการขนย้ายมูล ฝอยจากชั้นบนลงสู่ชั้นล่าง และจะให้พนักงานขนย้ายไปทั้งถัง
เพื่อป้องกันนํ้าชยะมูลฝอยรั่วไหล 

3.กำหนดให้พนักงานขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยแต่ละชั้นในช่วงเวลา 10.00- 11.00น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่รบกวนผู้พัก
อาศัยน้อยที่สุด เนื่องจากผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ออกไปทำงานหรือปฏิบัติภารกิจ นอกท่ีพัก 

กำหนดให้พนักงานดูแลความเรียบร้อยตลอดเส้นทางการขนย้ายมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวม 

             อนึ่ง โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม ตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 1 ของอาคาร A โดยแบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยทั่วไป 
ห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล และห้องพักมูลฝอยอันตราย แยกกันอย่างขัดเจน 

1.ห้องพักมูลฝอยทั่วไป (มูลฝอยแห้ง) มีขนาดพื้นท่ี 2.13 ตารางเมตร ความจุ 2.13 ลูกบาศก์เมตร (คิดที่ความสูงกองมูลฝอย 
1.0 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยท่ัวไปปริมาณ 0.65 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้ อย่างเพียงพอ 

2.ห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ (มูลฝอยเปียก) มีขนาดพื้นท่ี 18.39 ตารางเมตร ความจุ 18.39 ลูกบาศก์เมตร (คิดที่ความสูง
กองมูลฝอย 1.0 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยเปียกปริมาณ 6.12 ลูกบาศก์ เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 

             นอกจากนี้โครงการจะจัดให้มีท่อรวบรวมอากาศเสียจากห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ (มูลฝอยเปียก) ไปยังบ่อดิน
บำบัดอากาศเสีย ขนาดพื้นที่ 6.50 ตารางเมตร ความลึก 1 เมตร จำนวน 1 บ่อ โดย โครงการจะติดตั้งเครื่องดูดอากาศที่มี
อัตราการดูดอากาศ 255 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง จำนวน 1 เครื่อง (เพียงพอต่อ ความต้องการอัตราการดูดอากาศ 194.52 
ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง) โดยต่อท่อดูดอากาศรวบรวมไปยังบ่อดิน เพื่อลด ป้ญหาเรื่องกลิ่นในห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ โดยมี
ระยะเวลาสัมผัสอากาศของบ่อดิน 60วินาที(ไม่น้อยกว่า 60 วินาที) 

3.ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล (มูลฝอยที่ยังใช้ได้) มีขนาดพื้นที่ 56.93 ตารางเมตร ความจุ 56.93 ลูกบาศก์เมตร (คิดที่ความสูง
กองมูลฝอย 1.0 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลปริมาณ 8.04 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 
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4.ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนาดพื้นท่ี 5.10 ตารางเมตร ความจุ 5.10 ลูกบาศก์ เมตร (คิดที่ความสูงกองมูลฝอย 1.0 เมตร) 
สามารถรองรับมูลฝอยอันตรายปริมาณ 0.17 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 

          ทั้งนี้ ภายในห้องพักมูลฝอยรวมและห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน จัดให้มีระบบระบาย อากาศ และระบบระบายนํ้าที่เกิด
จากการล้างห้องพักมูลฝอย ดังนี้ 

5.ห้องพักมูลฝอยรวม 

                    1.ระบบระบายอากาศ โครงการจะติดตั้งพัดลมระบายอากาศ ขนาด 150 ลูกบาศก์ฟุต/นาที จำนวน 1 ชุด 
(สำหรับห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้) ขนาด 250 ลูกบาศก์ฟุต/นาที จำนวน 1 ชุด (สำหรับห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล) ขนาด 50 
ลูกบาศก์ฟุต/นาที จำนวนห้องละ 1 ชุด (สำหรับห้องพักมูลฝอยทั่วไป และห้องพักมูลฝอยอันตราย) ซึ่งแต่ละห้องมีอัตราการ
ระบายอากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่าของขนาดห้องพักมูลฝอย โดย ระบายอากาศออกมาทางด้านทิศตะวันออกซึ่งเป็นพื้นที่สีเขียว
และทางวิ่งรถ ไม่มีผู้อยู่ใกล้เคียง  

        2.ระบบระบายนํ้าจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวม โครงการจัดให้มีท่อ 

ระบายนํ้าจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวม โดยมีหัวรับนํ้าเสียขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 50 มิลลิเมตร รวบรวมน้ำที่เกิด จากการ
ล้างห้องพักมูลฝอยรวม ซึ่งต่อเข้ากับท่อ PVC ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 80 มิลลิเมตร เข้าสู่ระบบบำบัด นํ้าเสียรวมของอาคาร 
A ที่ตั้งอยู่ใต้ดิน (ดูรูปท่ี 2.6.3-5) 

                     ทั้งนี้ เพื่อป้องกันการอุดตันของท่อระบายนํ้าดังกล่าว โครงการจะติดตั้งฝา เหล็กหล่อปิดด้านบนหัวรับน้ ำ
เสียทุกจุด เพื่อป้องกันเศษขยะไหลลงท่อระบายนํ้า โดยจัดให้มีการตรวจสอบสภาพฝา เหล็กหล่อให้มีสภาพพร้อมใช้งาน ไม่
ชำรุด ทุกครั้งก่อนล้างทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยประจำชั้น อย่างไรก็ตาม หากเกิดกรณีเลวร้ายสุดมีการอุดตันของท่อ 
พนักงานฝ่ายช่างจะใช้เหล็กสอดเพื่อแก้ไขการอุดตันของท่อระบายนํ้าได้ 

 

6.ห้องพักมูลฝอยประจำขั้น 

           1.ระบบระบายอากาศ ห้องพักมูลฝอยประจำขั้นแต่ละห้อง จะติดตั้งพัดลม ระบายอากาศ ขนาด 50 ลูกบาศก์ฟตุ/
นาที (สำหรับขั้นที่ 1-8) จำนวน 1 ชุด/ห้อง (อาคาร ABC และ D) ซึ่งแต่ละห้อง มีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่า
ของขนาดห้องพักมูลฝอย (ดูรูปท่ี 2.6.1-12 และภาคผนวกที่ 14) 

           2.ระบบระบายนํ้าจากการล้างห้องพักมูลฝอยประจำชั้น โครงการจัดให้มี ท่อระบายนํ้าจากการล้างห้องพักมูลฝอย
ประจำช้ัน โดยมีหัวรับนํ้าเสียขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 50 มิลลิเมตร รวบรวม นํ้าเสียมายังท่อระบายนํ้าเสียแนวดิ่ง ขนาดเส้น
ผ่านศูนย์กลาง 80 มิลลิเมตร จากน้ันจะไหลเข้าระบบบำบัดนํ้าเสีย รวมของโครงการที่อยู่ใต้ดินต่อไป (ดูรูปท่ี 2.6.3-5 ) 

             สำหรับตำแหน่งห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่บริเวณขั้นที่ 1 ของอาคาร A มีประตูปิดมิดชิด สามารถป้องกันกลิ่นและ
การแพร่กระจายของเชื้อโรคออกสู่ภายนอกได้ และโครงการจะกำหนดให้พนักงานเปิด ห้องพักมูลฝอยเฉพาะในช่วงเวลาที่มี
การเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น รวมทั้งกำหนดให้มีการล้างทำความสะอาดพื้นที่จอดรถ เก็บขนมูลฝอยทุกครั้งภายหลังจัดเก็บแล้ว
เสร็จทันที เพื่อป้องกันกลิ่นท่ีอาจเกิดจากน้ำขยะมูลฝอยจากรถเก็บขนมูลฝอย 

              และโครงการกำหนดให้มีการล้างห้องพักมูลฝอยรวมทุกวัน โดยนํ้าเสียที่เกิดจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวม จะถูก 
รวบรวมเข้าระบบบำบัดนํ้าเสียของอาคาร A ต่อไป 

               สำหรับการจัดเก็บมูลฝอยโครงการจะจัดให้มีที่จอดรถสำหรับเก็บมูลฝอยโดยเฉพาะ โดย รถเก็บมูลฝอยสามารถ
จอดรถได้บริเวณจุดจอดรถเก็บขนขยะมูลฝอยที่จัดไว้บริเวณด้านทิศเหนือของอาคาร A เพื่อให้ รถจัดเก็บมูลฝอยเข้าจอดรถ
และเมื่อจัดเก็บมูลฝอยแล้วเสร็จสามารถวนรถออกจากโครงการได้อย่างสะดวก โดยจัดให้มีพนักงานคอยดูแลการจราจร
ภายในโครงการ โดยตำแหน่งที่จอดรถเก็บขนมูลฝอยจะไม่ขวางการเดินรถแต่ อย่างใด ดังรูปที่ 2.6.5-17 และ 2.6.5-20 ทั้งนี้
โครงการกำหนดช่วงที่มีการเก็บรวบรวมมูลฝอยประจำขั้นมายัง ห้องพักมูลฝอยรวมเวลา 10.00 - 11.00 น. และประสานให้
รถเก็บมูลฝอยของบริษัทเอกขนเข้ามาเก็บขนเวลา 14.00 น. โดยโครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่อำนวยความสะดวกด้านจราจร 
เพื่อจัดการจราจรให้เดินรถได้อย่างปลอดภัย 
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              อนึ่ง เทศบาลเมืองคลองหลวงได้มีหนังสือตอบข้อหารือเลขที่ ปท 53004/1471 ลงวันที่ 10 ตุลาคม 2562 ตอบ
ข้อหารือเรื่อง การจัดเก็บมูลฝอยและสิ่งปฏิกูลให้กับโครงการ โดยเทศบาลคลองหลวง พิจารณาแล้ว ขอเรียนแจ้งให้ทราบดังน้ี 

             “1. ปัจจุบันพื้นที่เขตเทศบาลๆ ขยายตัวอย่างรวดเร็วมีโครงการหมู่บ้านจัดสรร เกิดขึ้นเป็นจำนวนมาก และ
ในการดำเนินงานตังกล่าว จำเป็นต้องวางแผนการจัดการขยะในระยะยาว เพ่ือ รองรับสถานการณ์ในอนาคตซ่ึงเป็นเร่ือง
สำคัญ ประกอบกับนโยบายของกระทรวงมหาดไทยในการจัดการขยะซ่ึง ต้องถูกต้องตามหลักวิขาการ และเทศบาลๆ ได้
ประเมินสถานการณ์การให้บริการ ณ ปัจจุบันแล้ว ยังไม่พร้อมที่ จะรองรับการให้บริการจัดเก็บขยะที่เกิดขึ้นใหม่ 
เนื่องจากอยู่ระหว่างการแก้ไขปัญหาและปรับปรุงประสิทธิภาพ การให้บริการจัดเก็บขยะเนื่องจากรถบรรทุกขยะสภาพ
เก่าขำรุดหลายคันและอยู่ระหว่างขั้นตอนการวางแผน จัดซื้อรถบรรทุกขยะและวางแผนบุคคลากรในการให้บริการ
จัดเก็บขยะให้เพียงพอ จึงไม่สามารถรองรับการ ดำเนินงานดังกล่าวได้จึงขอให้ท่านจ้างบริษัทเอกขนเข้ามาดำเนินการ
จัดเก็บขยะภายในโครงการๆ ของท่าน โดย บริษัทๆ ที่เข้ามารับดำเนินการต้องได้รับอนุญาตจากเทศบาลๆ ตามระเบียบ
และตามกฎหมายท่ีกำหนด สำหรับ รายชื่อบริษัทๆ ที่เข้ามารับดำเนินการจัดเก็บขยะในเขตพ้ืนที่เทศบาลๆ รายละเอียด
ตามเอกสารแนบท้าย 

               2.กรณีการให้บริการสูบสิ่งปฏิกูล ปัจจุบันสถานที่รองรับการกำจดัสิ่งปฏิกลู ปัจจุบัน สถานที่รองรับการกำจัด
สิ่งปฏิกูลของเทศบาลๆ อยู่ระหว่างการปรับปรุงและรองรับการจัดการบริการประขาขน ในพื้นที่แบบประคับประคอง
เท่านั้น จึงยังไม่สามารถรองรับปริมาณสิ่งปฏิกูลที่เพิ่มขึ้นมาใหม่ ซึ่งทางโครงการฯ สามารถจ้างบริษัทเอกขนเข้ามา
ดำเนินการได้โดยถือปฏิบัติเข่นเดียวกัน 

            ในการดำเนินงานด้านการจัดการมูลฝอย เทศบาลๆ ถือปฏิบัติตามประกาศ กระทรวงมหาดไทย เรื่อง การจัดการมลู
ฝอย พ.ศ. 2560 ซึ่งออกโดยอาศัยอำนาจตามความในมาตรา 5 วรรค หนึ่ง และมาตรา 34/1 วรรคสอง วรรคสาม และวรรค
เจ็ด แท่งพระราขบัญญัติรักษาความสะอาดและความเป็น ระเบียบเรียบร้อยของบ้านเมือง พ .ศ. 2535 ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดย
พระราขบัญญัติรักษาความสะอาดและความเป็น ระเบียบเรียบร้อยของบ้านเมือง (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2560 ซึ่งให้ราชการส่วน
ท้องกินดำเนินการตามหลักการพัฒนา อย่างยั่งยืน โดยจัดให้มีระบบจัดการและกำจัดมูลฝอยที่มีประสิทธิภาพ เป็นมิตรต่อ
สิ่งแวดล้อม สามารถนำไปใช้ ให้เกิดประโยขน์ด้านอื่นๆ รวมทั้งต้องสร้างความรับรู้ ความเข้าใจ และจิตสำนึก ให้ประชาชนใน
ห้องถิน่มีส่วน 

           ร่วมในการลดปริมาณและคัดแยกมูลฝอยเพ่ือนำกลับมาใช้ใหม่และราขการส่วนท้องถิ่นอาจมอบหมายให้เอกขน 
ดำเนินการหรีอร่วมดำเนินการเก็บ ขน หรือกำจัดมูลฝอยหากจะเป็นประโยขน์แก่ประขาขนในท้องถิ่นมากกว่า การที่ราข
การส่วนท้องถิ่นจะดำเนินการเอง ประกอบกับจังหวัดปทุมธานีได้ชักซ้อมแนวทางการดำเนินงานตาม แผนปฏิบัติการ 
เพ่ือขับเคลื่อนการจัดการขยะมูลฝอย ประจำปีงบประมาณ พ.ศ. 2562 ให้หมู่บ้าน/ขุมขน มิการ จัดการขยะอินทรีย์ การ
จัดการขยะที่นำกลับมาใชใ้หม่ได้ ขยะอันตรายและการคัดแยกขยะตามประเภทอย่าง ถูกต้องตามแนวทางที่กำหนด จึง
ขอความร่วมมือท่านขับเคลื่อนการดำเนินงานด้านการจัดการขยะตามแนวทางที่ กำหนด 
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2.4.5 ระบบไฟฟ้า 

โครงการมคีวามต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งสิ้น 3,757 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้าสว่น ภูมิภาครังสิต โดยมี

รายละเอียดดังนี้  

ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักสำหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูง ชนิดติดตั้ง
ภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงตํ่า และหม้อแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาครังสิต ขนาด 22 KV ผ่านหม้อแปลง
ไฟฟ้าชนิดระบายความร้อนด้วยนํ้ามัน ขนาด 1,000 KVA จำนวน 1 ชุด/อาคาร แปลงไฟให้เป็น 400/230 V เพื่อจ่ายไปยัง 
Load ต่างๆ ในภาวะปกติ และในการติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างจะใช้หลอด Light Emitting Diode (LED) เพื่อประหยัดไฟ
ภายในโครงการ เพื่อประหยัดไฟภายในโครงการ 

  

รูปที่ 2.4.4.2-1 ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น รูปที่ 2.4.4.2-2 ห้องพักมูลฝอยรวม 

2) ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน ภายในแต่ละอาคารจดัให้มีแบตเตอรี่ ขนาด 12/24 V สามารถ สำรองไฟได้นาน 2 
ช่ัวโมง โดยติดตั้งท่ีบันไดทุกตัว 
สรุปความต้องการใช้ไฟฟ้าในแตล่ะกิจกรรม 
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                                                  ตารางที่ 2.4.5.1-1 

สรุปความต้องการใช้ไฟฟ้าในแต่ล่ะกิจกรรม 

 

 

ลำดับ กิจกรรม ปริมาณการใช้ไฟฟ้า 
KVA ร้อยละ 

1 กิจกรรมการให้แสงสว่าง 554 14.75 

2 การติดตั้งเครื่องสูบนํา้สำหรับระบบนํ้าใช้ 141 3.75 

3 การติดตั้งเครื่องสูบนํา้สำหรับระบบบำบัดนํ้าเสีย 34 0.90 

4 การติดตั้งเครื่องปรับอากาศ 1879 50.01 

5 การเดินระบบลิฟต์ภายในอาคาร 210 5.60 

6 การติดตั้งเครื่องใช้ไฟฟ้า 939 24.99 

รวม 3757 100 

 

รูปที่ 2.4.5.1-2 ระบบไฟฟ้าหลักอาคาร 
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                  Dim. I มีอาคารอยู่อาศัยในระยะ 2 เมตร จากแนวเขตที่ดินโครงการ หมายถึง 

- ส่วนท่ีมีไฟฟ้าแรงดัน 12 & 24 เควี ต้องมีระยะห่างกับแนวเขตที่ดนิผู้อื่นไม่น้อยกว่า1.8 เมตร 

- ส่วนท่ีมีไฟฟ้าแรงดันเกิน 50 โวลต์ แตไ่ม่เกิน 1 เควี ต้องมีระยะหา่งกับแนวเขตที่ดิน ผู้อื่นไม่น้อยกว่า 1.5 เมตร 

- ตัวถังหม้อแปลง (รวมครีบระบายความร้อน หรือ Conservator) ต้องมีระยะห่างกับ แนวเขตทีด่ินผูอ้ื่นไม่น้อยกว่า 0.9 เมตร 

- ตำแหน่ง Center Line ของหม้อแปลงกับช่องเปิด/หน้าต่างอาคาข้างเคียงต่างเขต ที่ดิน ต้องมีระยะไม่น้อยกว่า 5 เมตร 
สำหรับกรณีพิเศษ* 
- กรณี 2 ปีอาคารอยู่อาศัยในระยะ 2 เมตร จากแนวเขตที่ดินโครงการ และต้องทำท่ีกั้น (Barrier) 
หมายถึง 

- คิดระยะแบบเดียวกับกรณี 1 แต่ไมร่วมถึงอาคารนั้นเป็นอาคารอยู่อาศัยที่ใต้อุกรณ ์การแพทย์อยู่เป็นประจำ โรงเรยีน และ
สถานพยาบาล 

- แผ่นกั้นจะต้องเป็นแม่นทึบไม่ติดไฟ หากเป็นโลหะจะต้องปีการต่อลงดิน (ความ ต้านทานการต่อลงดนิไม่เกิน 25 โอห์ม) และ
ผิวต้องไมม่ันจนสะท้อนแสงรบกวนอาคารอยู่อาศัยข้างเคยีงน้ัน 

- กรณี 3 ไม่ปีอาคารอยู่อาศัยในระยะ 2 เมตร จากแนวเขตทีด่ินโครงการ และไมต่้องทำท่ีกั้น (Barrier) หมายถึง 

- ส่วนท่ีปีไฟฟ้าแรงดัน 12 & 24 เควี ต้องปีระยะหา่งกับแนวเขตที่ดนิผู้อื่นไม่น้อยกว่า1 เมตร 
   ส่วนท่ีปีไฟฟ้าแรงดันเกิน 50 โวลต์ แตไ่ม่เกิน 1 เควี ต้องรระยะหา่งกับแนวเขตที่ดินผู้อื่นไม่น้อยกว่า 1 เมตร 

ตัวถังหม้อแปลง (รวมครีบระบายความร้อน หรือ Conservator) ตอ้งรระยะห่างกับ แนวเขตท่ีดินผู้อืน่ไม่น้อยกว่า 0.65 เมตร 

หมายเหตุ กรณีพิเศษให้หมายรวมถึงอาคารอยู่อาศัยท่ีใช้อุปกรณ์ทางการแพทย์ที่อ่อนไหว (Sensitive) อยู่เป็นประจำโรงเรียน 
และสถานพยาบาล 

อน่ีง โครงการจัดให้มีหม้อแปลงไฟฟ้าเป็นแบบนั่งร้าน จำนวน 4 ชุด (อาคาร ABC และ D) โดยการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าทั้ง 
4 ชุด (1 ชุด/อาคาร) อยู่ในกรณีที่ 3 เปรียบเทียบได้ ดังนี ้

กรณี 3 เปรียบเทียบกรณไีม่มีอาคารอยู่อาศัยในระยะ 2 เมตร จากแนวเขตที่ดินโครงการและไม่ ต้องทำท่ีกั้น (Barrier) โดย
ส่วนท่ีมีไฟฟ้าแรงดัน 11-33 KV แต่ละหม้อแปลงมรีะยะห่างกับแนวเขตที่ดินผู้อื่น ดังนี ้

ส่วนท่ีมีไฟฟ้าแรงดันหม้อแปลงไฟฟ้าอาคาร A มีระยะหา่งจากแนวเขตที่ดินผู้อื่น ระยะ 1.78 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1 เมตร) 

ส่วนท่ีมีไฟฟ้าแรงดันหม้อแปลงไฟฟ้าอาคาร B C และ D มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินผู้อื่น ระยะ 1.80 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1 
เมตร) 

             ทั้งนี้ภายในระยะ 2 เมตร จากแนวเขตที่ดินโครงการไม่มอีาคารอยู่อาศัย แต่โครงการจัดทำที่ก้ัน (Barrier) ให้กับ
หม้อแปลงไฟฟ้าทุกตัว 

              ทั้งนี้ ปัจจุบันการไฟฟ้าส่วนภูมิภาครังสติ ได้มหีนงัสือตอบข้อหารือการให้บริการไฟฟ้ามายังโครงการ ดัง
รายละเอียดหนังสือตอบข้อหารือ 
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2.4.6  ระบบป้องกันและเตือนอคัคีภัย 

พ้ืนที่โครงการจัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ดังต่อไปนี้    

ระบบป้องกันอัคคีภัย  

                      1.ระบบท่อยืน (stand Pipe) ภายในแต่ละอาคารจัดให้มีท่อยืน ขนาดเส้นผ่าน ศูนย์กลาง 100 มิลลิเมตร 
จำนวน1 ท่อรับนํ้าดับเพลิงจากหัวรับนํ้าดับเพลิงภายนอกอาคารเพื่อส่งนี้าดับเพลิง ไปตามท่อยืน และต่อเข้าตู้เก็บสายฉีดนํ้า
ดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคารกรณีเกิดเพลิงไหม้ 

                        นอกจากนี้โครงการจะเชื่อมต่อถังเก็บนํ้าซั้นหลังคาของแต่ละอาคารกับท่อยืนดับเพลิง เพื่อให้ท่อยืน
ดังกล่าวมีนํ้าหล่อเลี้ยงในเส้นท่อตลอดเวลา ซึ่งในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ เมื่อรถดับเพลิงจากรถดับเพลิง ของฝ่ายป้องกันและ
รักษาความสงบ เทคบาลเมืองคลองหลวง จ่ายนี้าเข้าหัวรับนํ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector: 
FDC) ที,จัดเตรียมไว้ จะสามารถสูบจ่ายนํ้าไปยังหัวฉีดนํ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ในแต่ละขั้นได้
อย่างรวดเร็ว เนื่องจากมีนํ้าหล่อเลี้ยงอยู่ภายในท่อยืนน้ําดับเพลิงแล้ว 

                     2.เครื่องสูบนํ้าดับเพลิง (Fire Pump) ภายในอาคาร D จัดให้มีเครื่องสูบนํ้าดับเพลิง จำนวน 1 เครื่อง 
อัตราการสูบ 2,841 ลิตร/นาที ที่ TDH 80 เมตร ทำงานร่วมกับเครื่องสูบนํ้ารักษาความดันในระบบ ท่อให้คงที่ (Jockey 
Pump) จำนวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 113.64 ลิตร/นาที ที่ TDH 85 เมตร สูบนี้าดับเพลิง จากถังเก็บนํ้าใต้ดิน ซึ่งน้ําสำรอง
ดับเพลิงปริมาณ 105.60 ลบ.ม. เพื่อจ่ายไปภายในอาคาร อ กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ สำรองนํ้าดับเพลิงได้นานอย่างน้อย 30 
นาที 

นอกจากน้ีโครงการได้จัดให้มีแหล่งนํ้าดับเพลิงภายในโครงการ ดังน้ี 

โครงการจัดให้มีนํ้าสำรองดับเพลิงภายในโครงการ ดังนี้ 

                  1.ถังเก็บนี้าขั้นใต้ดินของแต่ละอาคาร มีดังนี ้

1.1 อาคาร A จำนวน 2 ถัง อยู่ใต้อาคาร A สำรองเพื่อการดับเพลิงรวม 49.02 ลูกบาศก์เมตร 
1.2 อาคาร B จำนวน 2 ถัง ตั้งอยู่ใต้อาคาร B สำรองเพื่อการดับเพลิงรวม 47.6 ลูกบาศก์เมตร 

1.3 อาคาร C จำนวน 2 ถัง ตั้งอยู่ใต้อาคาร C สำรองเพื่อการดับเพลิงรวม 48.53 ลูกบาศก์เมตร 

1.4 อาคาร D จำนวน 2 ถัง ตั้งอยู่ใต้อาคาร D สำรองเพื่อการดับเพลิงรวม 105.6 ลูกบาศก์เมตร 
                  2.สระว่ายนํ้าบริเวณขั้นที่ 1 ของโครงการ มีความจุ 563.3 ลูกบาศก์เมตร 
โครงการจดัให้มีเครื่องสูบนํ้าดับเพลิงแบบหาบหาม อัตราการสูบ 0.95 ลูกบาศก์เมตร/นาทีสามารถสำรองนํ้าดับเพลิงได้นาน
อย่างน้อยอาคารละ 30 นาที 
อน่ึง โครงการจัดให้มเีครื่องสูบนํา้ดับเพลิงแบบหาบหาม (Mobile Fire Pump) อัตรา การสูบ 0.95 ลกูบาศก์เมตร/นาที 
จำนวน 1 เครื่อง เพื่อสูบนํ้าสำรองดับเพลิงจากถังเก็บน้ำใตด้ินของแต่ละอาคาร (A B C และ อ) ปริมาตร 49.02 47.60 
48.53 และ 59.41 ลูกบาศก์เมตร ตามลำดับ สามารถสำรองน้ำสำหรับดับเพลิงแต่ ละอาคาร ได้อย่างน้อย 30 นาทีกรณีเกิด
เหตุเพลิงไหมห้ัวรับน้ำดับเพลิง (Fire Department Connector  FDC) 
 มีรายละเอียดดังนี้ 

1.)หัวรับนํ้าดับเพลิง ขนาด 150 X 65 X 65 นิ้ว พร้อมข้อต่อชนิดสวมเร็ว จำนวน 2 ชุด/อาคาร รับนํ้าจากรถดับเพลิงของ
ฝ่ายป้องกันและรักษาความสงบ เทศบาลเมืองคลองหลวง เพื่อส่ง  

2.)นํ้าดับเพลิงไปตามท่อยืนและจ่ายไปยังท่อดับเพลิงที่ต่อเข้าตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายใน อาคาร 
ดังนี้ (ดูรูปท่ี 2.6.7-1) 

- อาคาร A B และ C ติดตั้งบริเวณด้านทิศตะวันออกของอาคาร จำนวน 
2 ชุด/อาคาร 

- อาคาร D ติดตั้งบริเวณด้านทิศตะวันตกเฉยีงใต้ของอาคาร จำนวน 2 ชุด 
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3.)หวัรบันํา้ดบัเพลิง ขนาด 100 X 65 X 65 มิลลิเมตร พรอ้มขอ้ต่อชนิดสวมเรว็ จาํนวน 2 ชดุ/อาคาร รับนํ้าจากสระว่ายนํ้า 
1 หัว และจากถังเก็บนํ้าช้ันใต้ดินของอาคาร 1 หัว 

ตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FireHose Cabinet  FHC) ประกอบด้วย สายฉีดนํ้าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่าน

ศูนย์กลาง 25 มิลลเิมตร (1 นิว้) ความยาว 30เมตร 

หัวต่อสายฉีดนํ้าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อยถัง
ดับเพลิงมือถือ ขนาด 10 ปอนด (4.5 กิโลกรัม) 

โครงการติดตั้งตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ไวในแต่ละอาคาร รายละเอียดดังนี้ 

1.)อาคาร A 

  -ช้ันท่ี 1 ติดตั้งไว้ที่บริเวณใกล้กบับันได AST-1 บันได AST-2 ห้องเก็บจดหมาย ห้องพักมลูฝอยรีไซเคิล และโถงต้อนรับ    
จำนวน 4 ตู้ 

   -ช้ันที่ 2 ถึงช้ันท่ี 8 ติดตั้งไว้ที่บริเวณใกล้กับบันได AST-1 และบนัได AST-2 จำนวน 2 ตู้/ช้ัน (รวม 14 ตู้) มีระยะลากสาย
ไกลสุดประมาณ 25 เมตร 

2.)อาคาร B 

  -ช้ันท่ี 1 ติดตั้งไว้ที่บริเวณใกล้กบับันได BST-1 บันได BST-2 ห้องกิจกรรม ส่วนกลาง และโถงต้อนรบั จำนวน 5 ตู้ 

  -ช้ันท่ี 2 ถึงช้ันที่ 8 ติดตั้งไว้ที่บริเวณใกล้กับบันได BST-1 และบันได BST-2 จำนวน 2 ตู้/ช้ัน (รวม 14 ตู้) มรีะยะลากสาย
ไกลสุดประมาณ 25 เมตร 

3.)อาคาร C 

  -ช้ันท่ี 1 ติดตั้งไว้ที่บริเวณใกล้กบับันได CST-1 ห้องนํ้าซาย-หญิง และห้องเกมส์จำนวน 4 ตู ้

  -ช้ันท่ี 2 ถึง'ช้ันที่ 8 ติดตั้งไว้ที่บริเวณใกล้กับบันได CST-1 บันได CST-2 และ ห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน จำนวน 3 ตู้/ช้ัน 
(รวม 21 ตู้) มีระยะลากสายไกลสดุประมาณ 22 เมตร 

4.)อาคาร D 

  -ช้ันท่ี 1 ติดตั้งไว้ที่บริเวณใกล้กบับันได DST-1 บันได DST-2 ห้องอ่านหนังสือ และห้องเครื่องสูบนํา้ และ Surge Tank       
จำนวน 4 ตู้ 

  -ช้ันท่ี 2 ถึงช้ันที่ 8 ติดตั้งไว้ที่บริเวณใกล้กับบันได DST-1 และบันได DST-2 จำนวน 2 ตู้/ช้ัน (รวม 21 ตู้) มีระยะลากสาย
ไกลสุดประมาณ 30 เมตร 

ถังดับเพลิงมือถือชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ (ภายนอกตู้ FHC) โครงการจัดใหม้ีถังดับเพลิงมือถือชนิด ABC ขนาด 10 
ปอนด์ เพิ่มเตมิไว้ในแตล่ะอาคาร ดังนี้ 

1.)อาคาร A 

-ช้ันท่ี 1 ติดตั้งไว้บริเวณห้องไฟฟ้า จำนวน 1 ถัง 

-ช้ันท่ี 2 ติดตั้งไว้บริเวณทางเดินระหว่างบันได AST-1 และ AST-2 จำนวน 1 ถัง 

-ช้ันท่ี 3-8 ติดตั้งไว้บริเวณทางเดินระหว่างบันได AST-1 AST-2 และ AST-3จำนวน 2 ถัง/ช้ัน (รวม 12 ถัง) 
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2.)อาคาร B 

-ช้ันท่ี 1 ติดตั้งไว้บริเวณทางเดินโถงต้อนรับ จำนวน 1 ถัง 

-ช้ันท่ี 2-8 ติดตั้งไว้บริเวณทางเดินระหว่างบันได BST-1 และ BST-2 จำนวน 1 ถัง/ช้ัน (รวม 7 ถัง) 

3.)อาคาร C 

-ช้ันท่ี 1 ติดตั้งไว้บริเวณห้องไฟฟ้า จำนวน 1 ถัง 

-ช้ันท่ี 2-8 ติดตั้งไว้บริเวณทางเดินระหว่างบันได CST-1 และ CST-2 จำนวน 1 ถงั/ชัน้ (รวม 14 ถงั) 

4.)อาคาร D 

-ชัน้ท่ี 1 ตดิตัง้ไวบ้รเิวณบนัได DST-2 จาํนวน 1 ถงั 

-ชัน้ท่ี 2-8 ตดิตัง้ไวบ้รเิวณทางเดนิระหว่างบนัได DST-1 และ DST-2 จาํนวน 1 ถงั/ชัน้ (รวม 7 ถงั) 

นอกจากน้ีโครงการจดัให้มีถังดับเพลิงมือถือชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ (C02)ขนาด 10 ปอนด์ ติดตั้งไวใ้กล้กับถังดับเพลิงมือถือ

ชนิด ABC บริเวณช้ันท่ี 1 ของแต่ละอาคาร 
 

 หัวกระจายนํ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) โครงการจัดให้มีการติดตั้ง หัวกระจายนํ้าเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler 
System) ภายในอาคาร D ซึ่งสามารถทำงานได้ทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม้ โดย สามารถเปิดออกทันทีที่มีความร้อนสูงขึ้นจนถึง
อุณหภูมิทำงาน ฉีดนํ้าบริเวณที่เกิดเหตุครอบคลุมพื้นท่ี 16 ตาราง เมตร/จุด โดยจะติดตั้งไวทุ้กช้ันฃองอาคาร  เช่น ลานจอด
รถใตอ้าคาร A ห้องชุดพักอาศัย ห้อง Surge Tank ห้อง ประชุม ห้องดูแลเด็กและคนชรา ห้องปฐมพยาบาล ห้องซักผ้า ห้อง
เครื่องปั้ม ห้องสันทนาการ และบริเวณทางเดินท่ัว ทั้งอาคาร  เป็นตน้ โดยติดตั้งเครื่องสูบนํ้าดับเพลิงขนาด 2,841 ลิตร/นาที 
จำนวน 1 เครื่อง มี ระยะเวลาใช้งาน 30 นาที  
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รูปที่ 2.4.6.1-1 หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร รูปที่ 2.4.6.1-2 ตู้เก็บสายน้ำดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 

                         2) ระบบเตือนอัคคีภัย  

             แผงควบคุม (Fire Alarm Panel  FCP) ทำหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่ง สัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออปุกรณ์
ชุดแจ้งเหตุที ่ติดตั้งไว้เริ่มทำงาน จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าท่ีใน ห้องควบคุมตรวจสอบและหากเป็นเหตุ
เพลิงไหม้ จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบท่ัวท่ังอาคาร 

            เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ ภายในอาคาร และส่งสัญญาณ
ไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าท่ีในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ ทราบทั่วทั่งอาคาร รายละเอียดดังนี้ 

             อาคาร A ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ทุกชั้นของอาคาร โถงต้อนรับ ห้องสำนักงานนิติ บุคคลอาคารชุด ห้องควบคุม 
ห้องไฟฟ้าประจำช้ัน ห้องเก็บจดหมาย ห้องชุดพักอาศัย บันไดและบริเวณทางเดินท่ัวท่ัง อาคาร 

              อาคาร B ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ทุกช้ันของอาคาร ห้องอ่านหนังสือ ห้องกิจกรรม ส่วนกลาง ห้องสันทนาการ ห้อง
ขมภาพยนตร์ ห้องไฟฟ้าประจำช้ัน ห้องชุดพักอาศัย บันได และบริเวณทางเดินท่ัวท่ัง อาคาร 

              อาคาร C ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ทุกชั้นของอาคาร ห้องเกมส์ ห้องออกกำลังกาย ห้องชมภาพยนตร์ ห้องไฟฟ้า
ประจำช้ัน ห้องเครื่องสูบนํ้าช้ันดาดฟ้า ห้องชุดพักอาศัย บันได และบริเวณทางเดินท่ัวท่ัง อาคาร 

               อาคาร D ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ทุกช้ันของอาคาร ห้องอ่านหนังสือ ห้องประชุม ส่วนกลาง ห้องไฟฟ้าประจำช้ัน 
ห้องเครื่องสูบนํ้า และ Surge Tank ห้องชุดพักอาศัย บันได และบริเวณทางเดินท่ัวท่ัง อาคาร 

               เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตัวจับความร้อนที่เกิดจากเพลิงไหม้ ภายในอาคาร และส่ง
สัญญาณไปตามแผงควบคุมรายละเอียดดังนี้ 

              อาคาร A ติดตั้งไว้ภายในห้องพักมูลฝอยรวม ห้องพัก มูลฝอยประจำช้ัน ห้องซัก ผ้า ห้องนํ้าชาย-หญิง ห้องเครื่อง
สูบนํ้า และที่จอดรถ 

อาคาร B C และ D ติดตั้งไว้ภายในห้องนํ้าชาย-หญิง ห้องซักผ้าห้องพักมูลฝอย ประจำช้ัน ห้องเครื่องสูบนํ้า และที่จอดรถ 
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รูปที่ 2.4.6.1-3 แผงควบคุม (FCP) รูปที่ 2.4.6.1-4 อุปกรณ์ตรวจับควันและความร้อน 

4.เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual station) สำหรบัส่งสญัญาณ เตือนภัยภายในแต่ละ
อาคาร รายละเอียดดังนี ้

อาคาร A ติดตั้งไว้บริเวณบันได AST-1 AST-2 และบันได AST-3 

อาคาร B ติดตั้งไว้บริเวณบันได BST-1 และบันได BST-2 

อาคาร C ติดตั้งไว้บริเวณบันได CST-1 และบันได CST-2 

อาคาร D ติดตั้งไว้บริเวณบันได DST-1 และบันได DST-2 

      กริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) เป็นกริ่งสญัญาณเตือนภัย โดยติดตั้งอยู่บริเวณ เดียวกับ Fire Alarm Manual 
station ของแต่ละอาคาร 

 

  

 

 

รูปที่ 2.4.6.1-5 อุปกรณ์แจ้งเหตุโดยใช้มือดงึ รูปที่ 2.4.6.1-6 กริ่งสัญญาณเตือนภัย 
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2.4.6.3 ทางหนีไฟ 

โครงการจดัให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟแตล่ะอาคาร มีรายละเอียดดังนี้  

3.1) อาคาร A จัดให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟ จำนวน 3 แห่ง ดังนี ้

            1.บันได AST-1 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลงจากช้ันท่ี 1 ถึงช้ันหลังคา ตัวบันไดทำด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.170-0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร คานพักกว้าง 1.50 เมตร 
มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 

           2.บันได AST-2 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลงจากชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 8 ตัวบันไดทำด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.20 เมตร ลูกตั้งสูง 0.170-0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร คานพักกว้าง 1.20 เมตร 
มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 

           3.บันได AST-3 (บันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลงจากชั้นที่ 1 ถึงชั้นหลังคา ตัวบันไดทำด้วยคอนกรีตเสริม
เหล็ก ความกว้าง 0.9 เมตร ลูกตั้งสูง 0.170-0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ขานพักกว้างอย่างน้อย 0.90 เมตร มีราว
บันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 

อาคาร B จัดให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟ จำนวน 2 แห่ง ดังนี้ 

           1.บันได BST-1 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลงจากช้ันที่ 1 ถึงช้ันหลังคา ตัวบันไดทำด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.170-0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร คานพักกว้าง 1.50 เมตร 
มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 

           2.บันได BST-2 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลงจากชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 8 ตัวบันไดทำด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.20 เมตร ลูกตั้งสูง 0.170-0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร คานพักกว้าง 1.20 เมตร 
มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 

                      อาคาร C จัดใหม้ีบันไดทีส่ามารถใช้หนีไฟ จำนวน 2 แห่ง ตังนี้ 

           1.บันได CST-1 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลงจากช้ันท่ี 1 ถึงช้ันดาดฟ้า ตัวบันไดทำด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.170-0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร คานพักกว้าง 1.50 เมตร 
มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 

           2.บันได CST-2 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลงจากชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 8 ตัวบันไดทำด้วย

คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.20 เมตร ลูกตั้งสูง 0.170-0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25เมตร คานพักกว้าง 1.20 เมตร 

มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 

                      อาคาร D จัดให้มีบันไดทีส่ามารถใช้หนีไฟ จำนวน 2 แห่ง ดังนี้ 

           1.บันได DST-1 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดท'ีสามารถข้ึน-ลงจากขั้นที่ 1 ถึงขั้นหลังคา ตัวบันไดทำด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.170-0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร คานพักกว้าง 1.50 เมตร 
มีราวบันได 1 ด้าน ซี่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 

           2.บันได DST-2 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลงจากขั้นที 1 ถึงขั้นที่ 8 ของอาคาร ตัวบันได
ทำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.20 เมตร ลูกตั้งสูง 0.170-0.178 เมตร ลูกนอน กว้าง 0.25 เมตร คานพักกว้าง 
1.20 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ  ผังแสดงตำแหน่งบันไดที่ใช้หนีไฟ และ
เส้นทางการอพยพคนมายังจุดรวมพลเบื้องตน้ภายใน โครงการส่วนทางออกสู่บันไดทุกแห่งของแต่ละอาคารจะมีประตูหนีไฟ
ที่ทำด้วยวัสดุทนไฟ ความว้าง9 เมตร ความสูง 2 เมตร พร้อมทั้งจะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งแสดงให้เห็นได้ชัดเจน
และไม่ใช้สีหรือรูปร่าง ท่ีกลมกลืนกับการตกแต่งป้ายอื่น ๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียงกัน สำหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้สัญลักษณ์หนี
ไฟ พร้อมระบุ คำว่า “ทางหนีไฟ” และ “FIRE EXIT” ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร โดยตัวอักษรใช้สีขาวบนพื้นสี
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เขียว และมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไว้ท่ีบริเวณทางออกสู่บันไดทุก ๆ ช้ันของ แต่
ละอาคาร  

  

 

  

รูปที่ 2.4.6.3-1 บันไดหนีไฟ รูปที่ 2.4.6.3-2 ป้ายทางออกบนัไดหนีไฟ 

 

2.4.6.4 แผนป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย 

             โครงการจะต้องจัดให้มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยที่อาจจะเกิดขึ้น เพื่อความปลอดภัยใน การอยู่อาศัย แผน

ป้องกันและระงับอัคคีภัย ประกอบด้วย การตรวจตรา การอบรม การรณรงค์ป้องกันอัคคีภัย การดับเพลิง การอพยพหนีไฟ 

การบรรเทาทุกข์ และการปฏิรูปฟื้นฟ ูองค์ประกอบของแผนดังกล่าวจะดำเนินการใน ภาวะต่างกัน คือ ก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้ และหลังจากเพลิงสงบแล้ว รายละเอียดดังนี้ 

            1.ก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม้ เป็นการออกแบบระบบป้องกันต่าง ๆ ซึ่งจะประกอบด้วย แผน ป้องกันอัคคีภัยต่าง ๆ 
ได้แก่ แผนการอบรมแผนป้องกันอัคคีภัย และแผนการตรวจตรา 

            2.ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้ ซึ่งจะประกอบด้วยแผนเกี่ยวกับการดับเพลงิ และลดความ สูญเสียโดยประกอบด้วยแผน
ต่างๆได้แก่แผนการดับเพลิงแผนการอพยพหนีไฟและแผนบรรเทาทุกข์สำหรับแผน บรรเทาทุกข์จะเป็นแผนที่มีการปฏิบัติ
ต่อเนื่องไปจนถึงหลังเหตุเพลิงไหม้สงบลงแล้วด้วย 

            3.หลังเหตุเพลิงไหม้สงบลงแล้ว จะประกอบด้วยแผนที่จะดำเนินการเมื่อเหตุเพลิงไหม้ สงบแล้ว ได้แก่ แผนการ
บรรเทาทุกข์ซึ่งดำเนินการต่อเนื่องจากภาวะเกิดเหตุเพลิงไหม้ และแผนปฏิรูปฟ้ืนฟู 

             ทั้งนี้ เพื่อให้ชีวิตและทรัพย์สินท้ังหมดมีความปลอดภยัจากอัคคีภยั โครงการต้องกำหนด มาตรการการป้องกันและ
ระงับอัคคีภัย ดังนี้ 

            1.จัดให้มีระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย ทั้งด้านการจัดอุปกรณ์ดับเพลิง การป้องกัน ฟ้าผ่า การติดตั้งระบบ
สัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ การจัดทำทางหนีไฟ 

            2.จัดให้มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย ทั้งในด้านการตรวจตรา การอบรม การรณรงค์ ป้องกันอัคคีภัยการดับเพลงิ 
การอพยพหนีไฟ การบรรเทาทุกข์ และการปฏิรูปฟินฟูเมื่อเกิดอัคคีภัยขึ้นแล้ว 

            3.จัดให้มีช่องทางผ่านสู่ทางออกตามมาตรฐานท่ีกฎหมายกำหนด 
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            4.จัดให้มีทางออกจากพื้นที่ใด ๆ อย่างน้อยสองทางที่สามารถอพยพผู้พักอาศัยทั้งหมด ออกจากอาคาร โดยออกสู่
ทางออกสุดท้ายได้อย่างปลอดภัย 

            5.ทางออกสุดท้าย ซึ่งเป็นทางที่ไปสู่บริเวณที่ปลอดภัย เซ่น ถนน สนาม ๆ9ๆ 

            6.ประตูที่ใช้ในเส้นทางหนีไฟได้ติดตั้งในจุดที่เห็นขัดเจนโดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

            7.ประตูที่ใช้ในเส้นทางหนีไฟเป็นชนิดที่เปิดออกได้ และเป็นประตูหนีไฟที่ติดตั้งมือจับ แบบก้านโยก สามารถเปิด
ย้อนเข้ามาในอาคาร (Re-Entry) ที่ข้ัน 2-8 และต้องทำสัญลักษณ์ให้ชัดเจน 

            8.ประตูที่ใช้ในเส้นทางหนีไฟเป็นประตูที่เปิดออกภายนอกโดยไม่มีการผูกปิดหรือล่ามโซ่ 

ในขณะปฏิบตัิงาน 

           9.จัดให้มีเส้นทางหนีไฟท่ีปราศจากสิ่งกีดขวางไปสู่สถานท่ีปลอดภัย 

           10.จัดให้มีอุปกรณ์ดับเพลิงแบบมือถือ พร้อมอุปกรณ์ประกอบ 
           11.จัดเตรียมนํ้าสำรองไว้ใช้ในการดับเพลิง โดยสำรองนํ้าดับเพลิงไว้ในถังเก็บนํ้าใด้ตินของ แต่ละอาคาร กรณีเกิด
เหตุเพลิงไหม้ ทำงานโดยมีเครื่องสูบนํ้าดับเพลิงแบบหาบหาม (Mobile Fire Pump) อัตราการสูบ 0.95 ลิตร/นาที จำนวน 1 
เครื่อง เพื่อสูบนํ้าสำรองดับเพลิงจากลังเก็บนํ้าใต้ดิน สามารถสำรองนํ้าดับเพลิงได้อย่าง น้อย 30 นาทีข้อต่อสายส่งนํ้า
ดับเพลิงเข้าอาคาร และภายในอาคารเป็นแบบเดียวกัน หรือขนาด 
          12.เท่ากันกับท่ีใช้ของฝ่ายป้องกันและรักษาความสงบ เทศบาลเมืองคลองหลวง 

          13.สายส่งนํ้าดับเพลิงมีความยาว หรือต่อกันได้ความยาวท่ีเพียงพอจะครอบคลมุบริเวณที่เกิดเพลิงได้ 
          14.ระบบการส่งนํ้า ที่เก็บกักนํ้า ปั๊มนํ้า และการติดตั้ง ไดร้ับการตรวจสอบและรับรองจากวิศวกรและมีการป้องกัน
ไม่ให้เกิดความเสียหายเมื่อเกดิเพลิงไหม ้

          15.จัดให้มีเครื่องดับเพลิงแบบมือถือท่ีใช้สารเคมดีับเพลิงฃนิดคาร์บอนไดออกไซด์ หรือผงเคมีแห้งหรือสารเคมี
ดับเพลิงท่ีสามารถดับเพลิงประเภท เอ บี ซี 

          16.มีการซ่อมบำรุง และตรวจตราใหม้ีสารเคมีที่ใช้ในการดับเพลิงตามปริมาตรที่กำหนด ตามชนิดของเครื่องดับเพลิง
แบบมือถือ 

          17.จัดให้มีการตรวจสอบสภาพของเครื่องดับเพลิงไม่น้อยกว่า 180 วัน/ครั้ง 

          18.จัดให้มีการตรวจสอบการติดตั้งให้อยู่ในสภาพท่ีดีอยูเ่สมอ 

          19.จัดติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงในท่ีเห็นได้ชัดเจน และสามารถหยิบใช้งานได้สะดวกโดยไม่ม ี

สิ่งกีดขวาง 

          20.ให้มีการดูแลรักษาอุปกรณ์ดับเพลิง และการตรวจสอบให้อยู่ในสภาพท่ีใช้งานได้ดี อย่างนอ้ย 180 วัน/ครั้ง หรือ
ตามระยะเวลาทีผู่้ผลิตอุปกรณ์นั้นกำหนด 

          21.จัดให้เจ้าหน้าท่ีเข้ารับการฝกึอบรมการดับเพลิงข้ันต้นจากหน่วยงานที่ทางราชการ 

กำหนดหรือยอมรับ 

          22.การป้องกันอัคคีภัยจากการทำงานท่ีเกิดการเสียดสเีสียดทานของเครื่องจักรเครื่องมีอที่ เกดิประกายไฟหรือความ
ร้อนสูงท่ีอาจทำให้เกิดการลุกไหม ้เข่น การซ่อมบำรุง หรือหยุดพักการใช้งาน 

          23.จัดให้มีสายส่อฟ้า เพื่อป้องกันอันตรายจากฟ้าผา่ 

          24.จัดให้มีระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชนิดเปล่งเสียง ให้ผู้พักอาศัยหรือคนในอาคาร 

ได้ยินท่ัวถึง 

          25.มีการทดสอบประสิทธิภาพในการทำงานของระบบสญัญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

อย่างน้อย 30 วัน/ครั้ง 
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          26.จัดให้มีการแบ่งกลุ่มในการทำหน้าท่ีเกี่ยวกับการป้องกันและระงับอัคคีภัย และมี ผู้อำนวยการป้องกันและระงับ
อัคคีภัยเป็นผู้อำนวยการในการดำเนินงานท่ังระบบประจำอยู่ตลอดเวลา 

          27.จัดให้ผู้มีหน้าที่เกี่ยวกบัการป้องกันและระงับอัคคีภัยเข้ารับการฝกึอบรมเกี่ยวกับการ ป้องกันและระงับอัคคีภัย 
การใช้อุปกรณ์ต่างๆ ในการดับเพลิง การปฐมพยาบาล และการช่วยเหลือกรณีฉุกเฉิน 

          28.จัดให้มีการฝกึซ้อมดับเพลิง และฝึกซ้อมหนไีฟอย่างน้อย 365 วัน/ครั้ง 

          29.จัดให้มีการฝึกซ้อมอพยพผู้พักอาศัยออกจากอาคารไปตามเส้นทางหนไีฟ 

รายละเอียดแผนป้องกันและงับอัคคีภัยของโครงการแสดงในภาคผนวกที่ 20 และผังเส้นทาง  

อพยพหนีไฟอาคารโครงการแสดงในภาคผนวกท่ี 21 นอกจากน้ี โครงการได้ดำเนินการยื่นหนังสือแจ้งไปยังสถานีตำรวจภูธร

คลองหลวง และ ฝ่ายป้องกันและรักษาความสงบเทศบาลเมืองคลองหลวง ที่ดูแลด้านความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินใน

พื้นที่ ดังกล่าวได้รับทราบ และเตรียมความพร้อมรองรับการเกิดขึ้นของโครงการ ในการดำเนินโครงการจะจัดให้มี ไฟฟ้าส่อง 

สว่างบริเวณด้านหน้าโครงการ และมีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยตลอด 24 ช่ัวโมง ดังนั้น ในระยะดำเนินโครงการ จะช่วย

เพิ่มความปลอดภัยสาธารณะให้กับชุมขนข้างเคียงได้อีกทางหนึ่ง 

 

2.4.6.5 การกำหนดจุดรวมพล  

โครงการจะกำหนดจุดรวมพลเบื้องต้น จำนวน 3 จุด ดังนี้  

            1.จุดรวมพลที่ 1 อยู่บริเวณพื้นที่สีเชียวต้านทิศเหนือของอาคาร A ขนาดพื้นท่ีประมาณ 206 ตารางเมตร (โดย 1 
คน ใช้พื้นที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) ดังนั้น สามารถรองรับคนได้รวม 824 คน ซึ่ง เพียงพอต่อจำนวนผู้พักอาศัยอาคาร 
A และพนักงานโครงการ จำนวน 818 คน (ผู้พักอาศัยอาคาร A จำนวน 788 คน และพนักงานโครงการ จำนวน 30 คน) 

            2.จุดรวมพลที่ 2 อยู่บริเวณพื้นที่สีเชียวด้านทิศตะวันตกของอาคาร B และ C ขนาดพื้นที่ ประมาณ 485 ตาราง
เมตร (โดย 1 คน ใช้พื้นที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) ดังนั้น สามารถรองรับคนได้รวม 1,940 คน ซึ่งเพียงพอต่อจำนวนผู้
พักอาศัยอาคาร B และ C จำนวน 1,520 คน (ผู้พักอาศัยอาคาร B จำนวน 765 คน และผู้พักอาศัยอาคาร C จำนวน 755 
คน) 

           3.จุดรวมพลที่ 3 อยู่บริเวณพื้นที่สีเขียวด้านทิศตะวันตกของอาคาร D ขนาดพื้นท่ี ประมาณ 208 ตารางเมตร (โดย 
1 คน ใช้พื้นที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) ดังนั้น สามารถรองรับคนได้รวม 832 คน ซึ่งเพียงพอต่อจำนวนผู้พักอาศัย
อาคาร D จำนวน 828 คน 

            ทั้งนี้ ในการอพยพผู้พักอาศัยออกสู่ภายนอกโครงการ โครงการจะจัดให้มี เจ้าหน้าที่คอยดูแล ควบคุมไม่ให้ผู้พัก
อาศัยตื่นตระหนก และก่อให้เกิดความวุ่นวายและกีดขวางการอำนวยความสะดวกของเจ้าหน้าที่ ดับเพสิง ซึ่งเจ้าหน้าที่จะ
ควบคุมการอพยพให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการเดินเรียงแถวกันอย่างเน้นระเบียบ เพื่อความ ปลอดภัยของผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ และไม ่กีดขวางการทำงานของเจ้าหน้าที่ดับเพลิง ซึ่งจุดรวมพลดังกล่าว ช้างต้น เน้นจุดรวมพลที่กำหนดไว้เบื้องต้น 
หากในอนาคตเมื่อโครงการเปีดดำเนินการ จะจัดให้มีการซักซ้อมอพยพ หนีไฟเน้นประจำอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยในการ
ซักซ้อมอพยพหนีไฟ โครงการประสานกับเจ้าหน้าที่ของฝ่ายป้องกัน และรักษาความสงบ เทศบาลเมืองคลองหลวง ในการ
กำหนดจุดรวมพลที่เหมาะสมในสภาวการณ์ขณะนั้นต่อไป 

 

2.4.7 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
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2.4.7.1 ระบบปรับอากาศ 

ระบบปรับอากาศ 
ระบบปรับอากาศของอาคารภายในแต่ละอาคารเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled split Type) ติด

ตั้งแต่ละห้อง และพื้นท่ีส่วนกลาง โดยจะมีฃนาดความเย็นรวม 1,833.6 ตัน มีรายละเอียดดังนี้ 

 

 

 

 

ระบบระบายอากาศ มีทั้งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีทางกล มีรายละเอียดดังนี ้

- ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ ซึ่งบริเวณพื้นท่ีที่มีผนังด้าน
นอกอย่างน้อยหนึ่งด้าน มีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดยจะจัดให้มีการ ระบายอากาศ และพื้นที่
ของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่น้ัน 

- ระบบระบายอากาศโดยวิธกีล โครงการจะจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดย ติดตั้งพัด
ลมระบายอากาศไว้บริเวณพื้นที่ที่ ,มีการปรับอากาศ เซ่น โถงต้อนรับ ห้องออกกำลังกาย ห้องสันทนาการ ห้องชุดพักอาศัย 
และห้องนั่งเล่น เป็นตน้ มีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 2 เท่าของปริมาตรของห้องนั้น และพื้นที่ท่ีไม่มีการปรับอากาศ
ของอาคาร เซ่น ห้องไฟฟ้า ห้องเครื่องสูบน้ำ ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องลิฟต์ เป็นด้น ซึ่งมีอัตราการระบายอากาศไม่น้อย
กว่า 10 เท่าของปริมาตรของห้องนั้น 
2.4.8 ระบบป้องกันฟ้าผ่า 

              โครงการจัดให้มีสายล่อฟ้า โดยการติดตั้งสายลอ่ฟ้าติดตัง้บริเวณขั้นหลังคาของอาคาร A B และ D และบริเวณขัน้

ดาดฟ้าของอาคาร C โดยในการติดตั้งระบบป้องกันฟ้าผ่า (สายล่อฟ้า) (Lightning Protection System) เพื ่อป้องกัน

อันตรายที่เกิดจากฟ้าผ่า วิศวกรมีหลักการ ดังนี้ 

- สามารถตรวจจับประจุฟ้าผ่าให้ลงมายังจุดที่กำหนด 

- สามารถนำประจุฟ้าผ่าลงดินได้อย่างปลอดภัย 

- ระบบกราวด์ต้องกระจายประจุฟ้าผ่าได้อย่างรวดเร็ว 
 -สามารถป้องกันการเหนี่ยวนำของกระแสฟ้าผ่าที่จะทำให้เกิดอันตรายต่อบุคคล วัตถุ และอุปกรณ์ไฟฟ้าที่อยู่
ข้างเคียงได้ 

           ทั้งนี้ เมื่อเกิดฟ้าผ่าลงที่แท่งล่อฟ้าที่ติดตั้งอยู่บนหลังคาของแต่ละอาคาร ประจุไฟฟ้าจะไหลมาตาม สายดินที่ต่อจาก
แท่งล่อฟ้าผ่าไหลผ่านลงสู่บ่อดิน  

 

อาคาร A มีขนาดความเย็น 566 ตัน 
อาคาร B มีขนาดความเย็น 324 ตัน 

อาคาร C มีขนาดความเย็น 479

.9 

ตัน 

อาคาร D มีขนาดความเย็น 463

.7 

ตัน 
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2.4.9 พ้ืนที่จอดรถภายในโครงการ 

2.6.10 การจราจร 

การเดินหางเข้า-ออกโครงการ 

การเดินทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ จะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์ ซึ่งรายละเอียดการ เดิน

ทางเข้า-ออกโครงการ แสดงในหัวข้อ 2.1 ที่ตั้งโครงการที่กล่าวมาข้างต้น 

ถนนและที่จอดรถโครงการ 

โครงการจัดให้มีทางเข้า-ออก จำนวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร โดยใช้ถนนภาระจำยอมที่ เชื่อม
กับถนนเลียบคลองล่งนํ้าสายเชียงรากใหญ่-บางขันเพื่อออกสู่ถนนสายต่าง ๆ ต่อไป ภายในโครงการจัดการเดิน รถเป็นแบบ 2 
ทิศทาง (Two Way) โดยมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรบนพ้ืนทาง ป้ายสัญลักษณ์จราจร ให้เห็นอย่าง ขัดเจน และมีที่กลับรถ
บริเวณที่เป็นปลายตัน (ดูรูปท่ี 2.6.10-1) 

สำหรับท่ีจอดรถโครงการจัดเตรียมไว้บริเวณชั้นท่ี 1 ทั้งหมด จำนวนรวม 318 คัน นอกจากนี้ จัดให้
มีที่จอดรถจักรยานยนต์ จำนวน 102 คัน อยู่บริเวณช้ันท่ี 1 อาคาร A B C และ D และที่จอดรถสำหรับผู้พิการ จำนวน 4 คัน 
อยู่บริเวณใต้อาคาร A B C และ D อาคารละ 1 คัน (ดูรูปท่ี 2.6.10-2) 

อน่ึง โครงการส่งนํ้าและบำรุงรักษารังสิตเหนือ ได้มีหนังสืออนุญาตให้สร้างถนนคอนกรีตเสริม เหล็ก
เชื่อมคันคลองเชียงราก-บางขัน ณ กม. ที่ 0+950 ที่ รน. 63/2562 ลงวันท่ี 18 ตุลาคม 2562 รายละเอียดดัง ภาคผนวกที่ 2 
และปจัจุบันมีการดำเนินการแล้วดงัแสดงในภาพถ่ายท่ี 2.6.10-1 

ขนาดที่จอดรถตามเกณฑก์ฎหมายกำหนด 

โครงการออกแบบที่จอดรถยนต์โดยอ้างอิงจากกฎกระทรวง ฉบับที่ 41 (พ.ศ. 2537) ออกตาม 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ค. 2522 ข้อ 2 ระบุว่า “ที่จอดรถหนึ่งคันต้องเป็นพื้นที่สี่เหลี่ยมผืนผ้าและต้องมี ลักษณะ
และขนาด ดังนี้ 

- ในกรณีที่จอดรถขนานกับแนวทางเดินรถหรือทำมุมคับแนวทางเดินรถน้อยกว่า สามสิบองศา ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 
2.40 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 6.00 เมตร 

- ในกรณีที่จอดรถตั้งลากกับแนวทางเดินรถ ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และ ความยาวไม่น้อยกว่า 5.00 เมตร แต่
ทั้งนี้จะต้องไม่จัดให้มีทางเข้าออกของรถเป็นทางเดินรถทางเดียว 

- ในกรณีที่จอดรถทำมุมกับแนวทางเดินรถมากกว่าสามสิบองศา ให้มีความกว้างไม่น้อย กว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่
น้อยกว่า 5.50 เมตร 

              ซ่องจอดรถภายในโครงการเป็นแบบจอดรถตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ มีขนาดซ่องจอดรถความ กว้าง 2.40 เมตร 
และความยาว 5.00 เมตร ซึ่งเป็นไปตามข้อกำหนดกฎกระทรวง 
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รูปที่ 2.4.8-1 ช่องจอดรถใต้อาคาร รูปที่ 2.4.9-1 กล้องโทรทัศน์วงจรปิด 

 

2.4.10 ระบบรักษาความปลอดภัย 

          ทางโครงการได้มองเล็งเห็นถึงความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินของผู้พักอาศัยในโครงการ รวมทั้งความ

ปลอดภัยในทรัพย์สินส่วนกลางของโครงการ ทางโครงการจึงได้จัดให้มีระบบการรักษาความปลอดภัยในโครงการ 

โดยรายละเอียดดังนี้ 

             กล้องโทรทัศน์วงจรปิด (Closed Circuit Television System : CCTV) 

         ทางโครงการได้ทำการติดตั้งกล้องโทรทัศน์วงจรปิดภายในอาคารและโดยรอบโครงการ รวมทั้งสิ้น 136 จุด 

บันทึกภาพย้อนหลังได้ทั้งสิ้น 30 วัน ซึ่งสามารถสอดส่อง ตรวจตราความปลอดภัยทั้งภายในอาคารและโดยรอบ

โครงการได้อย่างทั่วถึง  

              ระบบควบคุมประตูอัตโนมัติ (Access Control System : ACC) 

           สำหรับการเข้า-ออกตรวจอาคาร และการใช้งานลิฟต์โดยสารทางโครงการได้ทำการติดตั้งระบบควบคุม

ประตูอัตโนมัติ เพื่อป้องกันบุคคคลภายนอกที่ไม่ได้รับอณุญาติให้ไม่สามารถเข้า -ออก หรือใช้งานลิฟต์โดยสารของ

โครงการได้เพื่อเพิ่มความปอลดภัยให้แก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ  
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พนักงานรักษาความปลอดภัย 

           ทางโครงการได้จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยภายในโครงการตลอด 24 ชั่วโมง โดยแบ่งออกเป็น 2 

ผลัด ผลัดละ 5 และ 4 อัตรา เพื่อดูแลรักษาความปลอดภัยภายในอาคารและอำนวยความสะดวกด้านการจารจร

ให้แก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ  

  

 

 

 

 

  

รูปที่ 2.4.9-2 ระบบควบคุมประตูอัตโนมตัิ รูปที่ 2.4.9-3 พนักงานรักษาความปลอดภัย 

 

2.4.11 พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 

โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวขั้นที่ 1 และขั้นดาดฟ้าอาคาร C ขนาดพื้นท่ีรวม 3,370.21 ตารางเมตร รายละเอียดดังนี้  

1.พื้นที่สีเขียวชั้นที่ 1 จัดให้มีพื้นที่สีเขียวขนาดพื้นที่รวม 3,307.46 ตารางเมตร อยู่ภายนอกอาคาร ปกคลุมดินทั้งหมด 
รวมทั้งไม่มีโครงสร้างและระบบสาธารณูปโภคใต้ดิน และไม่นับรวมพื้นที่สีเขียวที่มีความกว้าง น้อยกว่า 1 เมตร (216.90 
ตารางเมตร) โดยเน้นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 2,690.74 ตารางเมตร และเน้นพื้นที่ปลูกไม้พุ่ม ไม้คลุมดิน 616.72 ตารางเมตร ซึ่ง
พันธุไม้ที่จะมาปลูก ได้แก่ ประดู่ป่า จำปี มะฮอกกานี แคนา ตีนเป็ดนํ้า หาง นกยูงฝรั่ง เหลืองปรีดียาธร จิกนํ้า กันเกรา บุญ
นาค หนวดปลาหมึกแคระ เฟิร์นก้างปลา เล็บครุฑใบผักชี พลับพลึงดอกขาว พุดซ้อน ไทรเกาหลี ลิ้นกระบือ พัดโบก เดหลีใบ
กล้วย เตยหอม เสน่ห์จันทร์แดง และหญ้า มาเลเซีย 

2.พื้นที่สีเขียวชั้นดาดฟ้าอาคาร C จัดให้มีพื้นที่สีเขียวขนาดพื้นที่รวม 62.75 ตารางเมตร โดยไม่นับรวม พื้นที่สีเขียวที่มี
ความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร (11.40 ตารางเมตร) แสดงดังรูปที่ 2.5-4โดยเน้นพ้ืนท่ีปลูกไม้พุ่ม ไม้คลุมดินท้ังหมด ซึ่งพันธุไม้ที่
จะมาปลูก ได้แก่ พุดซ้อน หนวดปลาหมึกแคระ เสน่ห์จันทร์แดง เตยหอม และ ลิ้นกระบือ 

เปรียบการเปรียบเทียบการจัดพื้นที่สีเขียวของโครงการกับหลักเกณฑ์ที่เกี่ยวข้องมีดังนี้ 

1) ตามแนวทางการจดัทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของสำนักงานนโยบายและแผน 

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ระบุว่า “โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม โครงการโรงแรม โครงการ โรงพยาบาล 

โครงการอาคารชุดหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ให้จัดพื้นทีส่ีเขียวในสดัส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตาราง เมตร ต่อผู้พักอาศัย 1 คน 
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โดยจดัไว้ท่ีบรเิวณช้ันลา่งไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่ท้ังหมด และจะต้องเป็น ไมย้ีนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่สี

เขียวดังกล่าวมจีำนวนห้องขุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 1,016 ห้อง มีผู้พักอาศัยภายในโครงการ 3,136 คน (การประเมินจำนวน ผู้

พักอาศัย แสดงไว้ในหัวข้อ 2.4) และพนักงานโครงการ 30 คน รวมจำนวนคนในโครงการ 3,166 คน ต้องจัดให้มี พื้นที่สีเขียว

รวมไม่น้อยกว่า 3,166 ตารางเมตร โดยจดัให้เน้นพื้นที่สเีขียวขั้นล่างไม่น้อยกว่า 1,583 ตารางเมตร และ เน้นพ้ืนท่ีปลูกไม้ยืน

ต้นไม่น้อยกว่า 791.50 ตารางเมตร ซ่ึงโครงการจะจัดให้มีพ้ืนที่สีเขยีวขนาดพ้ืนที่รวมท้ังสิ้น 3,370.21 ตารางเมตร (ไม่

น้อยกว่า 3,166 ตารางเมตร) คิดเน้นอัตราส่วนพ้ืนท่ีสีเขยีวต่อจำนวนผู้พักอาศัยและ พนักงาน 1.07 ตารางเมตร/คน โดย

เน้นพื้นที่สีเขียวบรเิวณขั้นล่างขนาด 3,307.46 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 1,583 ตารางเมตร) และเน้นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 

2,690.74 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 791.50 ตารางเมตร) จึงมีความสอดคล้องกับแนวทางข้างต้น 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 2.4.10-1 พื้นที่สีเขียวชั้นที่ 1 
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รูปที่ 2.4.10-2 พื้นที่สีเขียวชั้นดาดฟ้า 

             2.4.11 การจัดการสระว่ายน้ำภายในโครงการ 

               อนึ่ง ในการดูแลคุณภาพนํ้าในสระว่ายนํ้า (ซึ่งเป็นระบบกำจัดเชื้อโรคในสระว่ายนํ้าด้วยระบบ เกลือ (Salt 

Chlorinator)) จะต้องมีการทำความสะอาดเครื่องกรองทราย โดยใช้วิธี Backwash ระบบกรองทรายเป็น ประจำเพื่อความ

สะอาดตัวกรอง โดยการล้างย้อนทิศทางซึ่งนํ้าจะไหลจากเครื่องสูบนํ้า (น้ำจาก Surge Tank) โดย น้ำจะไหลมาจากด้านล่าง

ช้ืนไปด้านบน ทำให้ทรายมีการยกตัวช้ืนด้านบน ทรายที่อยู่ด้านบนตะกอนทรายจะถูกซะ ล้างด้วยแรงดนัของเครื่องสูบนํ้า นํ้า

จะไหลออกท่ ่อนํ้าด้านบนของถัง (ดูรูปที่ 2.6.2-5) โดยการล้างเครื่องกรองทราย (Backwash) ประมาณ 1-2 สัปดาห์/ครั้ง 

และนํ้าทิ้งที่เกิดจาก Backwash ที่กรองทรายจะไหลเช้าสู่ระบบระบาย นํ้าภายในโครงการเช้าสู่บ่อหน่วงนํ้า และถูกสูบนํ้า

ระบายออกสู่ท่อระบายนํ้าริมถนนภาระจำยอมต่อไป โดยการล้างย้อนทิศทางนํ้าจะไหลจากเครื่องสูบนํ้า (น้ำจาก Surge 

Tank) โดยนํ้าจะไหลมาจากด้านล่างขึ้นไปด้านบน ทำให้ ทรายมีการยกตัวชื้นด้านบน ทรายที่อยู่ด้านบนตะกอนทรายจะถูก

ซะล้างด้วยแรงดันของเครื่องสูบนํ้า นํ้าจะไหลออก ท่อนํ้าด้านบนของถัง (ดูรูปที่ 2.6.2-5)โดยการล้างเครื่องกรองทราย 

(Backwash) ประมาณ 1-2 สัปดาห์/ครั้ง และ นํ้าทิ้งที่เกิดจาก Backwash ที่กรองทรายจะไหลเช้าสู่ระบบระบายนํ้าภายใน

โครงการเข้าสู่บ่อหน่วงนํ้า และถูกสูบนํ้า ระบายออกสู่ท่อระบายนํ้าริมถนนภาระจำยอมต่อไป โดยปริมาณนํ้าที่ใช้ในแต่ละ

ครั้งของสระว่ายนํ้า มีดังนี้ 

1.)สระว่ายนํ้าช้ันดาดฟ้าอาคาร C ใช้นํ้าประมาณ 0.53 ลูกบาศก์เมตร ใช้เวลาประมาณ 2 นาที อัตราการกรอง 407.67 ลิตร/
นาที 

2.)สระว่ายนํ้าภายนอกอาคาร ใช้นํ้าประมาณ 2.25 ลูกบาศก์เมตร ใช้เวลาประมาณ 2 นาที อัตราการกรอง 1,731.5ลิตร/
นาที 
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รูปที่ 2.4.11-1 สระว่ายน้ำโครงการ รูปที่ 2.4.11-2 อุปกรณ์ช่วยชีวิตและป้ายแสดงค่าน้ำ 

 

  

รูปที่ 2.4.11-3 ป้ายแสดงกฎระเบียบการใชส้ระน้ำ รูปที่ 2.4.11-4 ป้ายแสดงระดบัความลึกสระน้ำ 

 

            ทั้งนี้ เนื่องจากนํ้าท่ีเกิดจากการล้างทำความสะอาดถังกรองทรายดว้ยวิธี Backwash เป็น น้ำจากสระว่ายนํ้ารวมกบั

ตะกอนที่เกาะตามผิวตัวกรอง โดยจะมีค่าพารามิเตอร์ของนํ้าตามคุณภาพนํ้าตามมาตรฐาน  คุณภาพนํ้าในสระว่ายน้ำที่

กำหนดโดยคำแนะนำของกระทรวงสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื ่องการควบคุมการ ประกอบกิจการสระว่ายนํ้าหรือ

กิจกรรมอื่น ๆ ในทำนองเดียวกันโดยโครงการจะต้องควบคุมปริมาณคลอรีนอิสระ ให้อยู่ในมาตรฐานกำหนด 0.6-1.0 ppm 

ก่อนระบายนํ้าออกจากสระว่ายน้ำ 

               นอกจากนี้โครงการต้องกำหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขกรณีค่าความสกปรกและ คลอรีนในนํ้าทิ้งที่เกิด

จากการ Backwash เกินมาตรฐาน ดงันี ้
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1.ทำการล้างระบบกรองทราย โดยวิธี Backwash เป็นประจำสัปดาห์ละ 1 ครั้ง และ ตรวจสอบมาตรวัดความตันของระบบ
กรองหากถึงกำหนดล้างก่อน 1 สัปดาห์ ให้ดำเนินการล้างทันที เพื่อให้ระบบ กรองมีความสะอาดอยู่เสมอ 

2.ติดผ้ากรองที่ปลายท่อนํ้าทิ้งที่ระบายนํ้าจากการ Backwash เพื่อกรองเศษตะกอน และ เศษผง ก่อนที่จะไหลเข้าสู่ระบบ
ระบายนี้าภายในโครงการเข้าบ่อหน่วงนํ้า และสูบนํ้าระบายออกสู่ท่อระบายนํ้าริม ถนนภาระจำยอมต่อไป 

3.ตรวจวัดปริมาณคลอรีนอิสระให้มีค่าไม่เกิน 0.6-1.0 ppm ก่อนจะระบายนํ้าออกสู่ ระบบระบายนํ้าฃองโครงการ หาก
พบว่ามีค่าเกินมาตรฐานให้พักนํ้าไว้ในบ่อสูบนํ้าอย่างน้อย 1 วัน แล้วตรวจวัด ปริมาณคลอรีนอิสระใหม่ จนกว่าจะมีค่าไม่เกิน
มาตรฐานก่อนระบายออกระบบระบายน้ำในโครงการ 

              การระบายนํ้าออกจากสระว่ายนํ้ากรณีที่ต้องการล้างสระว่ายนํ้า เนื่องจากนํ้าในสระเสีย 

จะต้องปรับปรุงคุณภาพนํ้าในสระและตรวจสอบปริมาณคลอรีนอิสระให้อยู่ในค่ามาตรฐานกำหนดไม่เกิน 0.6-1.0 ppm ก่อน
ระบายออกนอกโครงการ จากนั้นจะถูกสูบเข้าสู่ระบบระบายนํ้าภายในโครงการ และออกสู่ท่อระบายนํ้า ริมถนนภาระจำยอม
ต่อไปต่อไป 

               นอกจากนี้ โครงการจะกำหนดให้มีการตรวจวัดค่า TDS กรณีที่ต้องการล้างสระว่ายนํ้า โดย กำหนดค่า TDS ให้
ไม่เกิน 500 มิลลิกรัม/ลิตร (ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการ
ระบายนํ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (พ.ศ.2548) อาคารประเภท ก) 

                ทั้งนี้ การปรับปรุงคุณภาพนํ้าในสระว่ายนํ้าดงักล่าวใช้เวลาประมาณ 2-3 วัน ซึ่งเมื่อมีการ เติมนํ้าเขา้สู่สระว่าย

นํ้าใหม่จะต้องเริ่มต้นเดินระบบกรองน้ำใหม่ โดยจะต้องใส่คลอรีน เพื่อให้เกิดกระบวนการทางเคมี ทำให้แร่ธาตุบางตัวที่

ละลายน้ำตกตะกอน เช่น เหล็ก แมงกานีส เพื่อให้เครื่องกรองนํ้าสามารถกรองออกได้ และ จะต้องปรับค่า pH ให้ไต้ตาม

มาตรฐานของสระว่ายนํ้า 

                 นอกจากน้ี โครงการต้องกำหนดให้มีมาตรการปรบัปรุงคุณภาพนํ้าในสระว่ายนํ้าโดยม ีมาตรการในการปรับปรงุ
คุณภาพนํ้าในสระว่ายนํ้ากรณีต้องล้างสระดังนี้ 

                โครงการต้องปิดการให้บริการสระว่ายนํ้า โดยประซาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยทราบโดยระบุ ระยะเวลาให้ซัดเจน
และแจ้งล่วงหน้าอย่างน้อย 15 วัน 

                ปรับปรุงคุณภาพนํ้าโดยการเติมคลอรีน เพื่อกำจัดเชื้อโรค รวมทั้งสาร Organics ที่เกิดใน สระว่ายนํ้า โดยใช้
ปริมาณคลอรีนเข้มข้นในระดับจากน้อยไปมาก และทำการทดลองด้วยวิธี Trial and Error เช่น เริ่มต้นใช้ปริมาณคลอรีน 10 
ส่วนในล้านส่วน (ppm) หรือตามความเหมาะสมชื้นกับความสกปรกซองนํ้าในสระ และ ตรวจสอบปริมาณคลอรีนในสระว่าย
นํ้าว่ามีปริมาณคลอรีนตกค้างหรือไม่ หากไม่มีคลอรีนตกค้างต้องเติมคลอรีนลงไป เพื่อฆ่าเชื้อโรค ซึ่งจะมากหรือน้อยชื้นอยู่
กับปริมาณคลอรีนตกค้างที่เหลือ โดยในการหาปริมาณคลอรีนตกค้างใช้ชุด ทดลองนํ้าเป็นเครื่องมือวัดค่า pH และคลอรีนใน
สระว่ายนํ้า 

ก่อนระบายนํ ้าออกสู ่ภายนอกโครงการจะต้องตรวจวัดคุณภาพนํ ้าในสระว่ายน ํ ้า โดยด ัชน ีท ี ่  ตรวจวัดได ้แก่                          
1.ปริมาณคลอรีนอิสระ ให้อยู่ในค่ามาตรฐานกำหนดให้ไม่เกิน 0.6-1.0 ppm 

2.ปริมาณ TDS ให้อยู่ในค่ามาตรฐานกำหนดให้ไม่เกิน 500 มิลลิกรมั/ลติร 


